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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna fér nyttjande utan begransning i
tiden samt hyra ut féreningens lokaler.

Kvadraten 21 ar en oakta bostadsrattsférening.

Fdéreningens fastighet, Kvadraten 21 i
Stockholms kommun férvarvades 2009-06-03.

Féreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus pa adress Gétgatan 90,
Stockholm. Fastigheten byggdes 1932 och har
vardear 1932.

Tomtrétt féreningen ager marken.

Légenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 3650 kvm, varav
2567 kvm utgdr lagenhetsyta och 1083 kvm
lokalyta.

Lagenhetsfordelning
35 st 1 rum och kék
10 st 2 rum och koék
3 st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 48 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingér styrelseansvarsférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Stamspolning 2014
Fibernat 2013
Undercentral 2011
Fasadrenovering 2010

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har féreningen
genom avtal tecknat med BK fastighetsservice.

Ekonomisk férvaltning har féreningen genom
avtal tecknat med Deloitte AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2002-
10-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-05-12.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2013-03-26.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 61 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 7. Antalet
medlemmar som uttratt under aret &r 7.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
61. Under aret har 5 dverlatelser skett och 0
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 1 bostads-
hyresgast.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pafn 1113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningé-
stdmma, 2015-05-05 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jonatan Hedin Ledamot/Ordf
Carl Ljungmark Ledamot/Ek/sekr
Edvin Hertegard Ledamot/Fastighet
Carl Lindstrém Suppleant

Revisor har varit Margaretha Morén, BDO
Malardalen AB.

C

r

{',(



Valberedningen bestar av Wolfgang
Johansson och Hakan Stalskog, varav den
férstnamnde ar sammankallande.

Styrelsesammantraden som protokollférts har
under aret har uppgatt till 13 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

e Foéreningen har pabériat en
totalrenovering av innergardens
gardsbjalklager, vilket berdknas
fardigstallas férsta halvaret 2016,

e Ettlan hos SBAB har Iépt ut och
bundits om.

o Arsavgifterna har under aret varit
oférandrade och i samband med
budgetarbetet infér ar 2016 beslutade
féreningen att avgifterna skulle vara
fortsatt oférandrade.

e Nya stadgar med ny policy for
andrahandsuthyrning har tratt i kraft (4
godkanda uthyrningar under forra aret)

Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret.

Skyddsplat i soprum 2015
Ommalning av soprum 2015

Hiandelser efter rakenskapsaret

Planerat underhallsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 500 tkr/ar fér den
narmaste 5-ars/10-arsperioden. Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avsattning till féreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt stdrsta atgérderna
som planeras framgar nedan.

Gérdbjalklag 2016 5500

Malning takplat 2017 500
Malning gatufasad 2019 700
Renovering hiss 2021 1000

Omlaggning 2025 700
takpannor
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Nettoomsattning, Kkr 4238 4275 3817 3863
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1 056 154 -483 -392
; Saliditet, % 61,5 61,86 57,13 57,56
’ Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 344 344 335 447
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 16 441 16 441 18 905 18 907
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 26 294 26 294 25 589 25 589
Genomsnittlig skuldrénta, % * 3,46 4,13 4,16 4,21
Fastighetens belaningsgrad, % * 38,4 38,17 43,80 43,55

|
|

Flerarsoversikt

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad fér laneréantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

2015 2014 2013 2012 2011

3785
-209
57,24
447
19 239
25 593
4,02
43,31

| I'ny rakning overfors

Faorslag till behandling av féreningens resultat;
Balanserat resultat
Avrets resultat

4685805
708713 |

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsétts

-5 394 518 |

219000 |
5613518 |

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.

-5394 518 |



Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Summa rérelsens kostnader

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avséttning till periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2015-01-01
2015-12-31

4 237 802
1500

4239 302

-2 952 498
-258 429
-699 666

-3 910 593

328 709

933

-1 386 087

-1 385 154

-1 056 445

211 000

211 000

-845 445

136 732

-708 713

2014-01-01
2014-12-31

4275195
1110

4 276 305

-1 334 760
-328 085
-688 497

-2 351 342

1924 963

6 670

-1 777 421

-1 770 751

154 212

-398 000

-398 000

-243 788

-272 322

-516 110




TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[¢2]

2015-12-31

104 168 848
296 740
0

104 465 588

104 465 588

1110
119 366
357

47 640

168 473

2 445912

2614 385

107 079 973

2014-12-31

104 783 122
382132
87 682

105252936

105 252 936

8 388
0

11

23 827

32 226

2628 853
2661079

107 914 015
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2015-12-31 2014-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69673 230 69 673 230
Yttre fond 1159 600 940 600
Summa bundet eget kapital 70 832 830 70613 830
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -4 685 805 -3 950 695
Arets resultat -708 713 -516 110
Summa fritt eget kapital -5 394 518 -4 466 805
Summa eget kapital 65 438 312 66 147 025
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 10 565 636 776 636
Summa obeskattade reserver 565 636 776 636
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 40 000 000 40 000 000
Summa langfristiga skulder 40 000 000 40 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 350710 77 656
Aktuell skatteskuld 0 173 563
Ovriga skulder 18 138 83530
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 707 177 655 605
Summa kortfristiga skulder 1076 025 990 354
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 079 973 107 914 015

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter

~
Panter och darmed jamforliga sédkerheter

som har stiéllts for egna skulder och for e
forpliktelser som redovisats som avsittningar (/<,

58 000 000 EH

58 000 000 (M,/\/

Ansvarsférbindelser Inga Inga

Fastighetsinteckningar 58 000 000

58 000 000



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna &r oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 1 %

Fastighetsforbattringar 2-2,5 %

Inventarier 8,33 %

Installationer 5-20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret &r 1 243 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet p3 lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pad samma satt.




UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintékter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintikter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, bevakning och jour
Snéréjning och sandning

Stadning och entrémattor
Reparationer, underhall och férbrukning
Hissar

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Férsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Summa 6vriga kostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode

Styrelse- och medlemsomkostnader
Revisionsarvode

Advokat- och rattegangskostnader
Bankkostnader

Ovriga férsaljningskostnader
Konsultarvode

Ovriga administrationskostnader

Summa o6vriga externa kostnader

Inkomstskatt

Resultat fore skatt

Aterlaggning avgifter bostadsrétter
Omrakning genomsnittshyror fér bostadsratter
Aterférda avskrivningar enligt plan
Skattemassig avskrivning ( 2 % per ar)

Ej avdragsgilla kostnader, medlemsavgift
Schablonintakt periodiseringsfond

Avséttning till periodiseringsfond

Summa inkomstskatt

2015

837 768
78 984

3 316 056
4994

4 237 802

2015

41891
8 090
77 684
1803 848
21925
71411
331625
74832
81 540
35734
252 907

15101

2 952 498

2015

81640
120 827
27 577
0

6112

0

5334
16 939

258 429

2015

-845 445
-838 075

2 317 500
609 794

-1 200 454
6 059
3677

53 056

2014

835 763
78 792
3333755
26 885

4275195

2014

50 368
2953
79 826
254134
48 063
54 825
343 609
86 468
60 032
34 669
251633
68 180

1334 760

2014

84 645

93 410

33 040

0

6 531

67 890

. 26 281
16 288

328 085

2014

156 547
-835 763
2 850 000
604 836
-1192 904
7 324
5680

-398 000

1197 720
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvéarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanldggningar

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Omeklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat varde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald fastighetsférsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intak

2015-12-31

108 137 360
0
0

108 137 360

-3 354 238

-614 274

-3 968 512

104 168 848

56 054 187
48 114 661

104 168 848

73 000 000

36 000 000

2015-12-31

520 162
0

520 162

-138 030
-85 392

-223 422

296 740

2015-12-31

87 682
0

-87 682

0
0

2015-12-31

15 350

32 290

47 640

2014-12-31

107 759 846
31214
346 300

108 137 360

-2 749 376

-604 862

-3 354 238

104 783 122

56 668 461

48 114 661

104 783 122

73 000 000
36 000 000

2014-12-31

459 050

et

520 162

-54 395
-83 635

-138 030
382 132

2014-12-31

* 346 300
87 682
-346 300

87 682

87 682

2014-12-31

14 604
9223

23 827
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Not 9

Not 10

Not 11

Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 63974026 5699204 940600 -3 950695 -516 110
Okning av insatskapital -516 110 516 110

Minskning av insatskapital 219 000 -219 000
Arets forlust -708 713
Belopp vid arets utgang 63 974 026 5699 204 1159600 -4685805 -708 713
Periodiseringsfond 2015-12-31 2014-12-31
Periodiseringsfond, taxering 2012 56 905 56 905
Periodiseringsfond, taxering 2013 167 164 167 164
Periodiseringsfond, taxering 2014 154 567 154 567
Periodiseringsfond 2014 187 000 398 000
Summa periodiseringsfond 565 636 776 636
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering efter 5 ar 40 000 000 40 000 000
Summa langfristiga skulder 40 000 000 40 000 000
Kreditgivare Villkorsandring Rénta % Amortering Skuld per
2016 2015-12-31
SBAB 19939065 2022-01-25 4,38 12 000 000
SBAB 19939111 ror 0,50 6 000 000
SBAB 22921215 2017-06-02 3,61 12 000 000
SBAB 26003288 2019-08-12 1,41 10 000 000
Summa 0 40 000 000
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna varmekostnader

Upplupna revisionskostnader
Upplupna rantekostnader

Ovriga férutbetalda kostnader
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Stockholm 2016- ) — 07

"J

Carl Ljungmark

JOL

Jonatan Hedin

Edvin Hertegard

Var revisionsberattelse har lamnats den y/‘f 20186.

BDO Malardalen AB e
/%(/:744%&4— Move s

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor

2015-12-31

44704
31500
984
58 686
571 303

707 177

2014-12-31

54 277
30 000
36 100
42173

493 0565

655 605




Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leveranttrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark
Omklassificering pagaende ombyggn

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Férvary av pagaende nyanlaggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Bilaga

Kassaflédesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31

328 709 1924 963

699 666 688 497

933 6670

-1 386 087 -1 777 421

-356 779 842 709

7278 -6 210

-24 159 36 707

273 054 48 999

-170 017 -745 464

-270 623 176 741

0 -377 514

87 682 0

0 -61 111

0 258 617

87 682 -180 008

0 1716 653

0 1933 347

0 -22197

0 -5 972 523

0 -2 344 720

-182 941 -2 347 987

2628 853 4 976 840

2445912 2628 853
X




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Kvadraten 21
Org.nr. 769608-8462

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Kvadraten 21 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden .

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Kvadraten 21 for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den «?ﬂf’ﬂ/& 307é

BDO Malardalen AB =
W Mf—'ﬁ f'ﬁﬂ)’% .

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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