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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna fér nyttjande utan begransning i
tiden samt hyra ut féreningens lokaler.

Kvadraten 21 ar en oakta bostadsréttsforening.

Foreningens fastighet, Kvadraten 21 i
Stockholms kommun férvarvades 2009-06-03.

Foreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus pa adress Gétgatan 90,
Stockholm. Fastigheten byggdes 1932 och har
vardear 1932.

Tomtrétt féreningen &ger marken.

Lédgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 3650kvm, varav 2567
kvm utgér lagenhetsyta och 1083 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
35 st 1 rum och kdk
10 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kék
1st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 48 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Foreningen har 8 uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar
Butik, avtal till 2018-08-30

Butik, avtal till 2017-06-14

Butik, avtal till 2015-09-30

Butik, avtal till 2017-09-30

Kontor, avtal till 2015-03-01
Tandlakarmott, avtal till 2016-09-30

Intakter fran lokalhyror utgér ca 78 % av
féreningens totala intakter.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvands som underlag for de
underhéllsatgarder som utférts och planeras.

Tidigare ars genomférda atgérder Ar

Fibernat 2013
Undercentral 2011
Fasadrenovering 2010

Fastighetsforvaltning avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har féreningen
tecknat avtal med BK fastighetsservice.

Bostadsriéttsforeningen registrerades 2002-
10-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-05-12.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2013-03-26.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Mediemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 60 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 3. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 2.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
61. Under aret har 2 éverlatelser skett och 0
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 62
bostadshyresgéaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras kbparen en
Overlatelseavgift pAfn 1113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-

stamma, 2014-05-27 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande

sammanséattning:
L
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Jonathan Hedin Ordf

Daniel Steffner Sekr f.o.m 141231
Hakan Stalskog Ekonomi

Carl Ljungmark Ekonomi/Fastighet
Hans Lindstrém Fastighetsansv.
Sarita Fafalia Projekt

Ginger Andersson Suppleant

Till revisor har Margaretha Morén, BDO
Malardalen AB, valts.

Valberedningen bestar av Wolfgang
Johansson och Thomas Faleij, varav den
forstnamnde &r sammankallande.

Styrelsesammantraden som protokollférts har
under aret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Hindelser under rikenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Foéreningen har under aret tecknat féljande
vasentliga avtal:

- Fabrique - brédbutik

- Raketsport — tidigare restaurangen

- Entrémattor

En omarbetad underhallsplan har tagits fram
under aret.

Foreningens resultat for ar 2014 ar -516 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa -739 Kkr. Férandringen mellan aren beror
bade pa tkade lokalintakter, minskade
driftskostnader och minskade réntekostnader.

Den totala kostnadsutvecklingen i féreningen
ar minskande.

Kostnadsutveckling
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Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2015 beslutade féreningen att avgifterna skulle
vara oférandrade 2015.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden. Den har dock under ar 2014
minskat vilket beror pa att man amorterat ner
ett av lanen.

Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret.

Stamspolning 2014

Handelser efter rakenskapsaret

Planerat underhéllsbehov av féreningens
fastighet beraknas till 500 tkr/ar for den
narmaste 5-ars/10-arsperioden. Till det
planerade underhallet samlas medel via érlig
avsattning till féreningens yttre underhéallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. De enskilt stérsta atgarderna
som planeras framgar nedan.

Gardbjalklag 2015 2000

Malning takplat 2016 500
2019

Malning gatufasad 2021 700
2025

Renovering hiss 1000

Omlaggning 700

takpannor

%
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Flerarsoversikt

2010 2011 2012 2013
Nettoomsattning, Kkr 3619 3785 3863 3817
Resultat efter finansiella poster, Kkr =991 -299 -392 -483
Soliditet, % 56,26 57,24 57,56 57,13
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréattsyta, kr 447 447 447 335
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 20 075 19 239 18 907 18 905
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25593 25593 25 589 25 589
Genomsnittlig skuldrénta, % * 3,30 4,02 4,21 4,16
Fastighetens belaningsgrad, % * 44,93 43,31 43,55 43,80

2014

4275
154
61,86
344
16 441
26 294
4,13
38,17

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda véarde. Nyckeltalen for

jdmforelsearen har inte raknats om.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -3 950 695
Arets resultat -516 110

-4 466 805
Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsétts 219 000
| ny rékning dverfors -4 685 805

-4 466 805
Betraffande foreningens resultat och stallining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Avséttning till periodiseringsfond

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2014-01-01
Not 2014-12-31

1 4275195
1110

4 276 305

2 -1 334 760
3 -328 085
-688 497

-2 351 342

1924 963

6670

-1777 421

-1 770751

154 212

-398 000
-398 000

-243 788

4 -272 322

-516 110

2013-01-01
2013-12-31

3 816 965
1995

3818 960

-1455 287
-360 273

-647 559

-2 463 119

1355 841

74674
1913017

-1 838 343
-482 502
-154 567
-154 567
-637 069
-102 014

-739 083



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

Not
5 104 783 122
6 382 132
h 87 682
105 252 936
105 252 936
8 388
11
8 23 827
32 226
2628 853
2661079
107 914 015

2013-12-31

1056 010470
404 655
346 300

105 761 425

105 761 425

2178

9
60 536
62 723

4 976 840
5039 563

110 800 988

ual
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2014-12-31 2013-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 69 673 230 66 023 230
Yttre fond 940 600 721600
70613 830 66 744 830
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -3 950 695 -2 992 612
Arets resultat -516 110 -739 083
-4 466 805 -3731695
Summa eget kapital 66 147 025 63 013 135
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 10 776 636 378 636
Summa obeskattade reserver 776 636 378636
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 40 000 000 45 972 523
Summa langfristiga skulder 40 000 000 45 972 523
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 0 22197
Leverantérsskulder 77 656 28 657
Aktuell skatteskuld 173 563 184 174
Ovriga skulder 83 530 323 367
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 655 605 878 299
Summa Kortfristiga skulder 990 354 1436 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 914 015 110 800 988
POSTER INOM LINJEN
Stillda sakerheter
Panter och didrmed jamférliga sdkerheter
som har stallts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar
Fastighetsinteckningar 58 000 000 58 000 000
58 000 000 58 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

A



Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Férvarv av pagaende nyanldggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Féréandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2014-01-01
2014-12-31

1924 963
688 497
6670
-1777 421

842 709

-6210
36 707
48 999

745 464

2013-01-01
2013-12-31

1 355 841
647 559
74674

-1 913 017

176 741

-377 514
-61 111

-180 008

1716 653
1933 347
-22 197

-5 972 523

-2 344 720

-2 347 987

2628 853

165 057

-763
-16 761
-38 734
292 248

258617

4 976 840

401 047

0
=376 771

-346 300

-722 071

-326 304

5303 144

4 976 840



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar tillampas
for forsta gangen vilket kan innebara en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast

féregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 1 %

Fastighetsforbattringar 2-2,5 %

Inventarier 8,33 %

Installationer 5-20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa vérden utgor
foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 217 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden inklusive sociala avgifter har utbetalats med
90158 kr.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintékter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga intakter

Driftkostnader

Fastighetsskoétsel, bevakning och jour
Snoéréjning och sandning

Stadning och entrémattor
Reparationer, underhall och férbrukning
Hissar

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Forsakring

Fastighetsskatt

Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode

Styrelse- och medlemsomkostnader
Revisionsarvode

Advokat- och rattegangskostnader
Bankkostnader

Ovriga férsaljningskostnader
Konsultarvode

Ovriga administrationskostnader

Inkomstskatt

Resultat fére skatt

Aterlaggning avgifter bostadsratter

Omrakning genomsnittshyror fér bostadsratter
Aterférda avskrivningar enligt plan
Skattemassig avskrivning ( 2 % per ar)

Ej avdragsgilla kostnader, medlemsavgift
Schablonintakt periodiseringsfond

Avséttning till periodiseringsfond

2014

835763
78 792
33337565
26 885

4275195

2014

50 368
2953
79 826
254 134
48 063
54 825
343 609
86 468
60 032
34 669
251633

1334 760

2014

84 645
93 410
33 040
0

6 531
67 890
26 281
16 288

328 085

2014

156 547
-835 763
2 850 000
604 836

-1 192 904
7324
5680
-398 000

1197720

68 180

2013

815278
95 289

2 895 486
10912

3 816 965

2013

43 963
12 711
116 842
308 027
24 321
40 214
384 475
84 660
72627
33417
251 290
73 740

1455 287

2013

85703
95 051
34077
113 601
6670
600

0

24 571

360 273

2013

-482 502
-815 278

2 496 258
604 836
-1192 904
5 460
2398

ooror
4Y,
74



Not5 Byggnader och mark

Not 6

Not 7

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivhingar
Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanléggningar

Ingéende anskaffningsvarde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde

Balkongprojekt fardigstalls 2014.

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Forutbetald fastighetsférsakring
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter

2014-12-31

107 759 846
31214
346 300

108 137 360

-2749 376
-604 862
-3 354238

104 783 122

56 668 461
48114 661

104 783 122

73 000 000
36 000 000

2014-12-31

459 050
61112

520 162

-54 395
-83 635

-138 030
382 132

2014-12-31

346 300
87 682
-346 300
87 682
87 682

2014-12-31

14 604
0
9223
0

23 827

2013-12-31

107 759 846
0

0 -

107 759 846
-2 144 540

-604 836

-2 749 376

105010 470

56 895 809
48 114 661

105 010 470

73 000 000
36 000 000

2013-12-31

83 279
375771

459 050
-11672

-42 723

-54 395

404 655

2013-12-31

0
346 300
0
346 300
346 300

2013-12-31

14 434
19 818
18 818

7 466

60 536

%
e
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Not 9

Not 10

Not 11

Eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 62257 373 3765857 721600 -2 992612 -739 083
Okning av insatskapital 1716653 1933 347 0
Resultatdisp. enl. beslut
arets foreningsstamma: -739 083
Avsattn. till yttre fond 219000 -219000 739 083
Arets forlust -516 110
Belopp vid arets utgang 63974026 5699 204 940 600 -3950695  -516 110
Periodiseringsfond 2014-12-31 2013-12-31
Periodiseringsfond, taxering 2012 56 905 56 905
Periodiseringsfond, taxering 2013 167 164 167 164
Periodiseringsfond, taxering 2014 154 567 154 567
Periodiseringsfond 2014 398 000 0
776 636 378 636
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 0 108 659
Amortering efter 5 ar 40 000 000 45 863 864
40 000 000 45972 523
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsdndring Ranta % 2015 2014-12-31
SBAB 19939065 2022-01-25 4,38 12 000 000
SBAB 19939111 2015-06-01 4,88 16 000 000
SBAB 22921215 2017-06-02 3,61 12 000 000
0 40 000 000

3715



Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2014-12-31 2013-12-31

Upplupna varmekostnader 54 277 54 492
Upplupna revisionskostnader 30 000 26 000
Upplupna rantekostnader 36 100 49 600
Ovriga férutbetalda kostnader 42 173 25 609
Foérutbetalda &rsavgifter / hyresintékter 493 055 722598

655 605 878 299

Stockholm 2015- O% — 23
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Hakan Stalskog

Carl Ljungmark Sarita Fafalia Jonathan Hedin

VAr revisionsberattelse har lsmnats den 28 dfM %73/

BDO Malardalen AB /
Natgardha MireC

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i BRF Kvadraten 21
Org.nr. 769608-8462

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér BRF Kvadraten 21 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foéreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér BRF Kvadraten 21 for ar
2014,

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

? o
Stockholm den 28 d//’/bL 2013

BDO Malardalen AB /
Margaretha Morén
Auktoriserad revisor
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