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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegréansning. Brf
Kvadraten 21 &r en odkta bostadsrattsférening.

Foéreningens fastighet/er
Byggnad
Féreningen forvarvade 2009-06-03 fastigheten Kvadraten 21 i Stockholms Kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 49 lagenheter och upplater med hyresratt
6 lokaler.

Mark
Féreningen ager marken.

Lédgenheter och lokaler
Den totala ytan uppgar till 3 650 kvm, varav 2 567 kvm utgoér lagenhetsyta och 1 083 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning

35 st 1 rum och kdk
10 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 48 upplatna med bostadsratt och 1 med hyresréatt.
Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsékring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Fastighetens tekniska status

| Genomférd atgard Ar

E Fibernat 2013 !
- Undercentral 2011 “
i Fasadrenovering 2010 |

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gérs arligen med 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital

Fastighetsforvaltning
Foéreningen har avtal med BK Fastighetsservice avseende fastighetsskotsel.

Foreningsfragor
Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-10-11 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-05-12. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2013-03-26.

Organisationsanslutning
Foéreningen &r idag medlemmar i organisationen Bostadsratterna.



Medlemmar och hyresgéster
Féreningen hade vid arets slut 60 medlemmar. Under aret har 6 éverlatelser skett. Styrelsen har
beviljat andrahandsupplatelser.

Vid lagenhetsoverlatelser under 2014 debiteras képaren en overlatelseavgift pa fn 1 110 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n 444 kr.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma, 2013-05-31 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséattning:

Hans Lindstrém Ordférande

Wolfgang Johansson Fastighetsansvarig

Jonatan Hedin Fastighetsansvarig

Daniel Steffner Sekreterare

Hakan Stalskog Ekonomi

Carl Ljungmark Ekonomi

Anders Pettersson Ledamot t.o.m. hosten 2014
Ginger Andersson Suppleant

Revisor

Margaretha Morén, BDO Mélardalen AB

Valberedning
Edvin Hertegard
Inga-Britt Wahrenberg

Styrelsesammantraden
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med férvaltning av fastigheten och haft 12 protokollférda
méten. Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under aret

Avgiftssankning om 25 % for bostadsrattsinnehavare fr.o.m. 2013-01-01

Hyresférhandlingar slutférda med Blomsterhandeln, Sportbutiken samt Tandlakarmottagningen
13 nya medlemmar har valkomnats i bostadsrattsféreningen, férdelade pa 6 lagenheter
Kontinuerliga méatningar av gardsbjalklagrets niva genomforts i syfte att sakerstélla dess
barkraftighet

Fiberfastighetsnat byggt till samtliga lagenheter och lokaler. Samtliga ldgenhetsinnehavare har
erbjudits att kostnadsfritt teckna abonnemang med kapacitet 0,5-1 Gb.

Lagenhet nr 1053 har renoverats och lagts ut till férsaljning och salts for 3650 kkr
Lagenhetsinnehavare vars lagenheter vetter mot garden har haft méjlighet att fa balkong byggd.
Totalt 13 st balkonger har byggts.

Ventilationskontroll i I1dgenheter genomférd

Takvarmeanldggning installerad i syfte att minska risk for istappbildning

En ny tvattmaskin installerad i tvattstugan

Yogalokalens innehavare har sagt upp hyreskontraktet

Framtida utveckling

Statusrapport bestélld av CBI Betonginstitutet AB betraffande gardsbjalklaget i syfte att erhalla en
oberoende genomgang av renoveringsbehovet.

Rérspolning i fastigheten genomférs i februari 2014

Restaurangen lagger ner sin verksamhet. Sportbutiken ny hyresgést fér denna lokal

Lagenhet nr 1053 har salts under kvartal 1-2004 foér 3650 kkr

Sex miljoner kronor har amorterats av féreningens lan under kvartal 1- 2014

Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk foérvaltning finns tecknat med Deloitte AB.

Féreningens resultat for ar 2013 ar - 739 Kkr, efter skatt och avsattning till periodiseringsfond.
Resultatet fér ar 2012 uppgick till - 692 Kkr. Féréandringen mellan aren baseras bland annat pa
minskade arsavgifter men hégre lokalhyresintékter. Aret har belastats bl a av kostnader fér



omférhandling av lokalkontrakt. Kostnaderna fér el, varme och vatten har minskat nagot jamfért med
foregaende ar.

| resultatet ingar avskrivningar med 648 Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsméssig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Styrelsen beslutade att sénka avgifterna med 25 % fran 1 januari 2013.

Fran och med rékenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-
regelverket (de sa kallade K2/K3) som tréder i kraft. Denna féréndring innebér att synen pa
avskrivningar, investeringar och underhall med stérsta sannolikhet kommer att féréandras. Detta kan
medféra att framtida resultat och j@mférelsetal avviker fran denna arsredovisning samt budgeten som
ar framtagen fér 2014.
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En bostadsréattsférening maste ha intékter som 6verstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha medel 6ver for framtida underhall samt eventuella
amorteringar.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden och den har under aret minskat och det
har ett samband med att amortering pabérjats pa det rérliga lanet samtidigt har rénteniva varit lagre.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2009 2010 2011 2012 2013
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 447 447 447 447 335
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 20075 20075 19239 18907 18905
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25593 25593 25593 25589 25589
Genomsnittlig skuldréanta, % * 2,01 3,30 4,02 4,21 4,16
Fastighetens belaningsgrad, % * 45,04 4490 43,27 43,52 43,80
Varme per kvm bostadsrattsyta, kr 77 170 153 163 158
El per kvm bostadsrattsyta, kr 20 34 28 35 35

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad for lan i férhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat —-2992612

Arets forlust — 739 083
-3 731 695

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsatts 219 000

| ny rékning éverfores — 3 950 695
-3 731695

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Sa hér tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten. T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och planerat
underhall och vilka som &r invalda i styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser féreningen om sadant
som inte finns med i balans- och resultatrakningen men som anda ar viktiga fér att kunna bedéma
féreningens ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intakter och kostnader under verksamhetsaret. Intékter minus kostnader ar
lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en bostadsrattsforening ar inte malet att géra stora
Sverskott utan att langsiktigt anpassa intékterna mot de kostnader féreningen har. Darfér kan
resultatet variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beréknas till en niva dar de tillsammans med eventuella hyresintékter técker
driftskostnader samt avsattning till ett framtida planerat underhall (avsattning till fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en bostadsréattsférening ar medlemmarnas arsavgifter och hyresgéasternas
hyror. Hyror kan komma fran t.ex. boende, garageplatser eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag avgiftsniva — men kan samtidigt vara kénslig mot
hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgdrs till storsta delen av driftskostnader sasom el, uppvarmning, vatten,
fastighetsskoétsel, snoréjning m.m. Till driften raknas dven underhall och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dar féreningen férbattrar och fornyar en installation i fastigheten som
t.ex. vid ett stambyte, far fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa en nyttjandeperiod. Under
féreningens rorelsekostnader i resultatrékningen finns darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras genom att féreningens intékter dven tacker avsattningar till
ett framtida planerat underhaill.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad foéreningen har for réantekostnader pa sina lan. Réntekostnaderna ar oftast en stor
post for féreningarna och har kan det vara av vikt att se éver tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets "réantekostnad” — kan man multiplicera lagenhetens andelstal med
rantekostnaden.

Balansrakningen
| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av féreningens tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar
I en férening finns framst tva olika slags tillgangar. Anlaggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anléaggningstillgangar — dar tillgangarna ar bundna och darmed svarare att realisera. Den enskilt
storsta tillgangen ar sjalvklart féreningens fastighet. Det bokférda vardet som &r angivet, ar
anskaffningskostnaden for fastigheten och ska inte férvaxlas med marknadsvardet, som kan vara
bade lagre och hagre.



Omsiéttningstillgangar — t.ex. kassa och bank, dér tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En matt fér att se hur féreningen mar likviditetsméssigt, ar att se om omsattningstillgangarna uppgar
till minst en fjardedel av omséttningen, d.v.s. féreningens hyror och avgifter.

Eget Kapital

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening och alla medlemmar i en sadan férening ska betala
in en insats. Féreningens egna kapital bestar darfor framst av vid bildandet inbetalda insatser och
senare tillkommande insatser och upplatelseavgifter. Det egna kapitalet &r férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det inte far delas ut
till medlemmarna. Under bundet eget kapital redovisas dven féreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avséattningar som gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. | praktiken &r
detta endast avsattningar som gors i bokféringen, och finns saledes inte pa ett sarskilt konto. Det &r
darfér viktigt att dessa pengar finns tillgangliga nar fonden ska anvéandas. Om siktet séatts pa att
arsavgifter och hyresintékter alltid ska técka arets avséttning till den yttre fonden sa kommer medel
aven finnas for det planerade underhallet i form av likvida medel eller laneutrymme efter amortering av
lan.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars resultatméssiga under- och éverskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter flera ar. Da oftast mot en sarskild amorteringsplan sasom
t.ex. féreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara férskottsinbetalda hyror och avgifter samt obetalda fakturor som
bendmns som upplupna kostnader i balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar féreningens inbetalningar och utbetalningar under en period. | arsredovisningen visas
flodet for hela aret.

Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter och hyror, 6vriga intékter och utgifter, kortfristiga
fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya forvarv. Kop av inventarier och gjorda installationer eller
forbattringsarbeten pa fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns méjligheter till utveckling och investeringar. Ett negativt
kassaflode under nagra ar kan vara en bra varningssignal for framtiden da mer pengar flédar ut an vad
som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse fér de olika posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och ddarmed fa en battre bild av bakgrunden till féreningens ekonomiska stéllning,
ska en arsredovisning enligt arsredovisningslagen aven innehalla tilldggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av féreningens langfristiga lan och vilka intékter och kostnader
som &r forutbetalda (fakturor som &r betalda men géller nasta ar) samt upplupna (fakturor som galler
for aret men som annu inte betalats).






RESULTATRAKNING 2013-01-01 2012-01-01

Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 3 816 965 3 862 593
Ovriga rérelseintakter 1995 0
3 818 960 3862 593
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 2 -1 170 580 -1 155 888
Fastighetsforsakring -33 417 -31 686
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift -251 290 -248 885
Fastighetsadministration 3 -360 273 -357 230
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -647 559 -609 984
-2 463 119 -2403 673
Rorelseresultat 1 355 841 1458 920
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter 74 674 86 185
Réntekostnader -1913 017 -1 937 223
-1 838 343 -1 851038
Resultat efter finansiella poster -482 502 -392 118
Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond -154 567 -167 164
-154 567 -167 164
Resultat fore skatt -637 069 -559 282
Skatt pa arets resultat 4 -102 014 -131 891

Arets resultat -739 083 -691 173



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(&)}

2013-12-31

105 010 470
404 655
346 300

105 761 425

105761 425

2178
9
60 536

62 723

4 976 840

5 039 563

110 800 988

2012-12-31

105 615 306
71607
0

105 686 913

105 686 913

1415
10 560
33224

45199

5303 144

5348 343

111 035 256



BALANSRAKNING
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 10

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stédllda sakerheter

Panter och darmed jamférliga sékerheter

som har stallts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

66 023 230
721600

66 744 830

-2992 612

-739 083

-3 731 695

63 013 135

378 636
378 636

45972 523

45 972 523

22197
28 657
184 174
323 367
878 299

1436 694

110 800 988

58 000 000

58 000 000

Inga

2012-12-31

66 023 230
517 000

66 540 230

-2 096 839

-691 173

-2788 012

63 752 218

224 069
224 069

46 000 000

46 000 000

0

67 391
191 498
84 107
715973

1058 969

111 035 256

58 000 000

58 000 000

Inga



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd réanta

Kassafléde fran den I16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Forvérv av pagaende nyanlaggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
2013-12-31

1355 841
647 559
74 674

-1913 017

165 057

-763
-16 761
-38 734
292 248

401 047

-375 771

-346 300

-722 071

0
0
-5 280
-5 280

-326 304

5303 144

4976 840

2012-01-01
2012-12-31

1458 920
609 984
86 185

-1 937 223

217 866

-1415
-10 152
33 856
426 477

666 632

1063 588
1186 412
0

2250 000

2916 632
2386 512

5303 144



IMLLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. Principerna &r oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver tillgangarnas
nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnad 1 %

Fastighetsforbattringar 2 %

Inventarier 8,33 %

Installationer 5-10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som fér rékenskapsaret ar 1 210 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden inklusive sociala avgifter har utbetalats med
92 651 kr.



INLLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler
Ovriga intékter

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, bevakning och jour
Snéréjning och sandning

Stadning och entrémattor

Reparationer, underhall och férbrukning
Hissar

El

Fjarrvarme

Vatten

Sophé@mtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode

Styrelse- och medlemsomkostnader
Revisionsarvode

Advokat- och rattegangskostnader
Bankkostnader

Ovriga férséljningskostnader
Konsultarvode

Ovriga administrationskostnader

Inkomstskatt

Resultat fére skatt

Aterlaggning avgifter bostadsrétter

Omrakning genomsnittshyror for bostadsratter
Aterférda avskrivningar enligt plan
Skattemassig avskrivning ( 2 % per ar)

Ej avdragsgilla kostnader, medlemsavgift
Periodiseringfond

2013

815278
95 289

2 895 486
10 912

3816 965

2013

43 963
12711
116 842
308 027
24 321
49 214
384 475
84 660
72627
73740

1170 580

2013

85703
95 051
34 077
113 601
6 670
600

0

24 571
360 273

2013

-482 502
-815 278

2 496 258
604 836

-1 192 904
5460

-159 238

456 632

2012

1082 256
148 596
2622075
9 666

3 862 593

2012

41 882
31749
114 012
306 845
41 341
57 328
395 391
85 554
70170
11616

1155 888

2012

84 841
87 423
18 069
53 340

5521
44 635
29 459

33942

357 230

2012

-392 118
-1 082 256
2724 960
604 836

-1 192 904
5460

-167 164

500 814
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Not 5§

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Pagaende nyanlaggningar

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Balkongprojekt fardigstalls 2014.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Foérutbetald fastighetsforsékring
Forutbetald ekonomisk férvaltning
Ovriga férutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter

2013-12-31

107 759 846

107 759 846

-2 144 540
-604 836

-2 749 376
105010 470

56 895 809
48 114 661

105 010 470

73 000 000
36 000 000

2013-12-31

83 279

375771

459 050
-11 672

-42 723

-54 395

404 655

2013-12-31

346 300

346 300

346 300

2013-12-31

14 434
19818
18 818
7 466

60 536

2012-12-31

107 759 846

107 759 846
-1 539 704

-604 836

-2 144 540

105 615 306

57 500 645

48 114 661

105 615 306

68 200 000
32 400 000

2012-12-31

83 279
0

83 279

-6 524
-5 148

-11 672

71607

2012-12-31

o

2012-12-31

13 417

0
10 019
9788

33 224



NMLLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 62 257 373 3765 857 517 000 -2 096 839 -691 173
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma: -691 173 691 173
Avsattn. till reservfond 204 600 -204 600
Arets forlust -739 083
Belopp vid arets utgang 62257 373 3765857 721600 -2992612 -739 083
Periodiseringsfond 2013-12-31 2012-12-31
Periodiseringsfond, taxering 2012 56 905 56 905
Periodiseringsfond, taxering 2013 167 164 167 164
Periodiseringsfond, taxering 2014 154 567 0
378 636 224 069
Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 108 659 0
Amortering efter 5 ar 45 863 864 46 000 000
45972 523 46 000 000
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséndring Rénta % 2014 2013-12-31
SBAB 2022-01-25 4,38 12 000 000
SBAB 2015-06-01 4,88 16 000 000
SBAB 2017-06-02 3,61 12 000 000
SBAB rorligt 2,64 22 197 5994 720
Totalt 22 197 45994 720
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna varmekostnader 54 492 66 082
Upplupnan revisionskostnader 26 000 18 000
Upplupna réntekostnader 49 600 51992
Ovriga férutbetalda kostnader 25 609 49 727
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter 722 598 530 172
878 299 715973
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Kvadraten 21
Org.nr. 769608-8462

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kvadraten 21 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Kvadraten 21 for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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