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Styrelsen for Brf Kvadraten 21 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden samt hyra ut foreningens
lokaler.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-05-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Oikta forening
Foreningen &r en oédkta forening.

Moms
Foreningen dr momsregisterad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kvadraten 21.

Marken innehas med dgamderiitt.
Fastigheten dr fukkvérdesforsékrad hos Brandkontoret.
I forsékringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 1932 och bestér av 1 flerbostadshus.

Virdearet dr 1932.

Foreningen har 49 bostadsriétter om totalt 2 567 kvm och 4 lokaler om 871 kvm. Byggnadernas totalyta
ar 3 438kvm.

Styrelsen sammansiittning

Alexander Svarvén Ordférande
Ludvig Erlandsson Styrelseledamot
Anna Arvidsson Styrelseledamot

Wolfgang Johansson Styrelseledamot

Marcus Wiklund Styrelsesuppleant
Carl Ljungmark Styrelsesuppleant
Eva Littorin-Lagercrantz Styrelsesuppleant
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Valberedning
Alexander Mata
Petra Larsson

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Sara Koningslehner Revisor BDO

Sammanstriden och styrelseledamdoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-05-30.
Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttats 2015 oxh stracker sig fram till 2048.

Utforda historiska underhall

- 1990 Renovering av hissar

- 1994 Stambyte, kdk och badrum.
El-stigarna i fastigheten bytta.
Renovering av trapphus.

- 1997 Renovering av tak mot gard.

-2004 Renovering av tvéttstuga.

-2007 Renovering av fonster mot gata.

-2009 Stamspolning.

-2010 Renovering av fasad och fonster mot innergérd.

-2011 Undercentral.
-2013 Fibernit.
Byggt balkonger mot gérd.
-2014 Stamspolning.
Installerat virmekabel i hdngrannor och stupror.
-2016 Renovering av gardsbjélklag.
- 2018 Stamspolning.

Energideklaration.
-2019 OVK.
-2022 Stamspolning.
-2023 Renovering av hissar.

Renovering av trapphus.
-2024 Renovering av trapphus

Foreningen har sitt sdte i STOCKHOLM.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

En tidigare hyreslokal (tandldkarmottagning) om 118 kvm pa vaning 2 har upplatits med bostadsrétt och
sélts pd 6ppen marknad i borjan pa 2024.

Foreningen har fran och med 1 januari 2024 bytt teknisk- och ekonomisk forvaltare till Stockholmia.
Foreningens fastighetslén har flyttats fran SBAB till SEB.

Hyresavtalet med 7-eleven har forléngts.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rdkenskapséarets borjan och slut var 66 (64). Tillkommande och
avgaende medlemmar under éret var 2 (3) stycken. Det har under aret skett 6 (4) 6verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 4349 4233 3834 3709
Resultat efter finansiella poster -1 393 -4 796 580 -539
Soliditet (%) 62,9 60,9 63,0 63,0
Yttre fond 4337 3 880 3435 2522
Taxeringsvirde 152 200 152 200 152 200 111 800
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt, kr 0 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter, kr 0 0 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt, kr 14 952 14 768 15247 15308
Skuldsittning per kvm totalyta, kr 10 940 11027 11 087 10 485
Sparande per kvadratmeter -192 -58 354 24
Elkostnad per kvm totalyta, kr 73 54 26 14
Virmekostnad per kvm totalyta,

kr 153 165 144 100
Vattenkostnad per kvm totalyta,

kr 49 37 30 26
Energikostnad per kvm totalyta,

kr 276 256 200 141
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3 4 0 0
Réntelédnslighet (%) 0 46 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid arets ingang 65 708 9 080 4036 -12 513
Okning av insatskapital 2 994 5406
Balkongfond 32
Fond for yttre underhéll 457 -457
Disposition av
foregdende
ars resultat: -3 405
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 68 702 14 486 4 525 -16 375
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -16374 573
arets forlust -1 853 856
-18 228 429
behandlas sa att
till reservfond avsittes 456 600
i ny rdkning overfores -18 685 029
-18 228 429

Upplysning om forlust

Arets

resultat

-3 405

3405
-1 854
-1 854

4(14)

Totalt

62 906
8 400
32

0

-1 854
69 484

Foreningen redovisar for rakenskapséret 2024 ett negativt resultat, vilket i huvudsak forklaras av fortsatt

hoga rantekostnader samt planenliga avskrivningar pa foreningens byggnad.

For att minska framtida rdntekostnader ser styrelsen dver foreningens lan. Styrelsen foljer dven

ranteutvecklingen l6pande for att sékerstélla héllbar ekonomisk forvaltning.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintékter 3
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pé arets resultat
Arets resultat
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2024-01-01
-2024-12-31

4348 753
5 868
4 354 621

-3 154 491
-255 455
-203 356

-622 044
-4 235 346
119 275

91 650
-1 604 258
-1 512 608
-1 393 333

0
0
-1 393 333

-460 523
-1 853 856

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

4232 826
14 800
4247 626

-6237 609
-444 962
-206 984

-622 044
-7 511 599
-3263 973

97 873
-1 629 939
-1 532 066
-4 796 039

1391374
1391374
-3 404 665

0
-3 404 665
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

I
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2024-12-31

98 653 789
98 653 789

98 653 789

0

1016 543
29501

1 046 044

10774 676
10 774 676
11 820 720

110 474 509

6 (14)

2023-12-31

99 275 833
99 275 833

99 275 833

-15430
1313932
6 230
1304 732

2651586
2 651 586
3956 318

103 232 151



Brf Kvadraten 21
Org.nr 769608-8462

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Balkongfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsittningar

Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I
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2024-12-31

83 188 220
187 441
4336 654
87 712 315

-16 374 573

-1 853 856
-18 228 429
69 483 886

1277 070
1277070

37612 855
281 509
562 523
455 926
800 740

39 713 553

110 474 509

7(14)

2023-12-31

74 788 220
155 605

3 880 054
78 823 879

-12 513 308

-3 404 665
-15917 973
62 905 906

1277 070
1277070

37910 698
342 334

0

167 239
628 904
39049 175

103 232 151
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

119275
622 044
91 650

-1 602 090
102 000

-667 121

-15430
133 430
-60 826
-288 687
-898 634

8400 000
-297 843
8102 157

7203 523

3571053
10 774 576

I
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2023-01-01
-2023-12-31

-3263 973
622 044
97 873

-1 635130
0

-4 179 186

0

-203 309
91269

0

-4 291 226

29 183
-207 690
-178 507

-4 469 733

8040 786
3571 053
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning intéikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
I arsavgiften ingar kostnader for fondavsattningar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 1%

Fastighetsforbétttingar 2-8,33%

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett hogre véirde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i1 arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall 1amnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 (1 589) kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30%
av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00% av lokalernas
taxeringsvéarde.

Foreningen dr ett odkta bostadsforetag. Detta innebir att foreningen uttagsbeskattas for mellanskillnaden
av bruksvérdeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas for denna forman. Kontrolluppgift
for detta formansviarde (utdelning m.m. pa deldgarrétter) har lamnats till Skatteverket.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgadngar som é&r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning

Réntebarande skulder/kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedoma
mdjlighet till nyupplaning.

Sparande

(Arets resultat + avskrivningar+ kostnadsfort planerat underhall / kvadratmeteryta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anviandas
till framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad

(Kostnader for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader. Kostnader for
medlemmars elforbrukning ingér inte i medlemsavgiften.

Réntekanslighet

Réntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflodet som den
genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1%.

Totalyta
Bostadsrittsyta och lokalyta inklusive garage (for smahus ingér dven biyta).

Arsavgfter

Alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som
arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Not Stillda séikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 58 000 000 58 000 000
58 000 000 58 000 000
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren

Arsavgifter bostider
Arsavgifter bostider - bortfall
Hyresintékter lokaler moms
Fastighetsskatt lok. moms
Ovriga intéikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Vatten och avlopp
Fjarrvarme

Belysning (fastighetsel)
Renhallning (sopor)
Snordjning

Trappstidning
Forvaltningsarvoden

Tillsyn och skotsel
Avhjilpande underhéll bostader
Planerat underhall hela huset
Forsékringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade arb.giv.avg.

I
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2024

875 522
-875 522
4040014
308 720
19

4 348 753

2024

5 868
5 868

2024

-170 255
-526 678
-252 212
-193 929
0

-88 797
-285 306
-212 883
-385133
-571 090
-25 651
-433 500
-9 057
-3 154 491

2024

-193 135
-10 221
-203 356

11 (14)

2023

790 406
=790 406
3917 495
308 720
6611
4232 826

2023

14 800
14 800

2023

-128 213
-417 988
-334 198
-260 261
-9 757

0

-108 537
-508 119
0
-3975171
-48 568
-429 861
-16 936

-6 237 609

2023

-157 500
-49 484
-206 984
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

I utgaende restvirde ingar mark med 48 114 661.

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Transaktionskonto
Borgo rintekostnader
Ovr kortfr fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader

Not 9 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2021

Skatteeffekt av schablonréinta pé periodiseringsfond

r17G51fGxI-HyNM5yMfll
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2024-12-31

108 628 006
108 628 006

-9352 173
-622 044
-9 974 217

98 653 789

2024-12-31

465 445
527322
0

0

23776
1016 543

2024-12-31

29501
29501

2024-12-31
742 879
534 191

1277070

6 893

12 (14)

2023-12-31

108 628 006
108 628 006

-8 730 129
-622 044
-9352173

99 275 833

2023-12-31

12 395
382071
512739
406 727

0
1313 932

2023-12-31

6 230
6230

2023-12-31

742 879
534 191
1277070
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SEB 3,02
SEB 2,99
SEB 2,97
SEB 2,97
SEB 2,97

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2025-01-28
2025-03-28
2025-03-28
2025-03-28
2022-03-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Uppl kostn o forutbet int
Skuldkonto forskottsbetald hy
Upplupna utgiftsréntor

I
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Lanebelopp
2024-12-31

0

S O O

0

11 895819
5832990
6295390
9 788 743
3799913
37 612 855

37 612 855

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

6411 598
3 875 403
11 956 472
5855736
9811 489

S O O O O

37910 698

37 910 698

2024-12-31

300 066
456 955

43719
800 740

2023-12-31

159 497
427 856

41 551
628 904
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Stockholm
Ludvig Erlandsson Wolfgang Johansson
Alexander Svarvén Anna Arvidsson

Vaér revisionsberittelse har 1damnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Koningslehner
Auktoriserad revisor
BDO Mailardalen AB
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