ARSREDOVISNING
for

Brf Kvadraten 21

Org.nr. 769608-8462

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2010-01-01--2010-12-31.
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Brf Kvadraten 21
Org.nr. 769608-8462

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Brf Kvadraten 21 &r en odkta
bostadsréttsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade 2009-06-03 fastigheten Kvadraten 21 i Stockholms kommun. Féreningens fastighet
bestér av 1 flerbostadshus med totalt 49 ldgenheter, varav 46 upplats med bostadsritt, 3 med hyresrétt och
6 lokaler som upplats med hyresrétt.

Den totala ytan uppgér till 3650 m2, varav 2567 m2 utgor lagenhetsyta och 1083 m2 lokalyta.

Lagenhetsfordelning:

35 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med foreningens stadgar med 0.3 % av
taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har for narvarande ett avtal med Flodafors.

Foreningsfragor
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 5 maj 2009.

Foéreningen hade vid arets slut 53 medlemmar.Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en
dverlételseavgift pa fn 1060 kr. Pantséttningsavgift debiteras koparen med fn 424 kr. Under aret har 7 st
medlemsldgenheter dverlatits till nya dgare. Styrelsen har beviljat 2 st andrahandsupplatelser.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2010-05-20 och ddrmed paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Anette Dorsett Ledamot Ordforande
Thomas Faleij Ledamot Sekreterare y
Andreas Persson Ledamot Ekonomiansvarig g A\
Christer Dammfors Ledamot )
Hékan Stalskog Ledamot /{' ’ /?
Anders Ehnbom Suppleant D i
Monica Jakobsson Suppleant C L g
Sarah Hellstrém Suppleant & \\ \/
\ /
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Brf Kvadraten 21
Org.nr. 769608-8462

Revisor
Matthias Vidh, Mapema Revisionsbyrd, ordinarie.
Agneta Larsson, suppleant.

Valberedning
Bertil Ryelandh och Sarah Hellstrom.

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret haft 19 protokollférda moten.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Renovering av innergardsfasaden:

-Atgirdat putsfasad och omfirgning.

-Fonsterrenovering.

-Byte av takfotsplat.

-Nya stupror.

-Renovering av vidringsbalkonger inklusive balkongricken.
-Ny gérdsfasadbelysning.

-Komplettering av flera el-uttag p& garden.

-Lagning av skadat tatskikt i anslutning till fasadsockel.
-Byte av gammal takflikt som orsakade bullerstdrningar i anslutning till ventilationskanal pa fasaden i
samband med fasadrenovering.

-Upprustning av innergarden paborjat: Pergola.

Renovering av entré

-Restaurering av viaggar och tak i inre entrén.

-Svingddrrar i entréplanet 4dermélade for att gd 1 samma stil med 6verstycken som redan var ddermélade
sedan tidigare.

-Nya méssingsplatar pa svangdorrar.

-Renovering/malning av ytterentré i samma firgnyans som innerentré samt forlingning av dekorativ
bard.

-Stalpartier pa ytterdorrar renoverade/malade.

-Utokning av antalet entrémattor samt hissmattor.

-Grovreng6ring i trapphus samt fonster efter fasadrenovering.

Kdillare och soprum

-Renovering av dorrar till soprum och kéllare som 4r mélade.

-Sopdorr fran Blekingegatan mélad samt forstiarkt med stélpléat pa insidan i syfte att skydda mot
sopkérlshantering.

-Resterande del av sprucket stamrér i kéllaren utbytt.

-Stamspolning 1 samtliga lokaler.

-Daorr till tvdttstugan mélad, samt partiet runtomkring dérren for att tgéirda skador efter tidigare
elinstallation och stambyte.

-Installation av ny torktumlare i tvittstugan. ﬁ <’
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Ovriga héndelser

-Renovering av tidigare fuktskada i badrum har atgirdats enligt den ekonomiska planen.
-Upphandling har skett av ny stddentreprenér, Allmén Fastighetsvard AB.
-Omf6rhandling av hyreskontrakt med Igor Sport, hyran héjdes med 16,5%.
-Uppségning av Flodafors Fastighetsskotsel, ny upphandling har inletts.

-Uppsédgning av avtal med Storningsjouren.

-Besiktning av Aso Krogs el-installationer har utforts.

-Upphandling och installation av ny undercentral pabdrjades under 2010.

-Féreningen har forlangt medlemskapet i SBC Sveriges Bostadsrittscentrum.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Ny undercentral &r installerad och i drift.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Deloitte AB.

Nyckeltal 2010 2009
Arsavgift per m2 bostadsrittsyta 447 SEK 447 SEK
Lén per m2 bostadsrittsyta 20076 SEK 20076 SEK
Genomsnittlig skuldrinta 3,30% 2,01%
Fastighetens belaningsgrad 44.93% 45,00%

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rdntekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetsldn. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens
bokforda virde.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till foreningsstdmmans férfogande stér

balanserad forlust -296 568
arets forlust -990 643
-1287 211

Styrelsen foreslar att

till yttre fond avsitts enligt stadgarna 204 600
i ny rakning 6verfores -1 491 811
-1 287211

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilliggsupplysningar. -
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsforsdkring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Inkomstskatt

Arets resultat
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2010-01-01
2010-12-31

3618 956
6372

3625328

-1 986 823
-30 356
-244 573
-201 201
-594 682

-3057 635

567 693

24 600

-1 582 936

-1 558 336

-990 643

-990 643

2009-01-01
2009-12-31

2082768
2 389

2 085157

-656 304

-17 631
-135461
-162 089
-341 563

-1313 048

772 109

4177

-965 054

-960 877

-188 768

-188 768
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31
Not

5 106 824 978

6 81 902

106 906 880

106 906 880

0

7 32111

32111

4305 522

4337 633

111 244 513

2009-12-31

106 579 906
OA
106 579 906

106 579 906

800
34 439

35239
5708 564
5743 803

112 323 709
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser och upplatelseavgifter
Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jimforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

10

2010-12-31

63 773 230
107 800

63 881 030

-296 568

-990 643

-1287 211

62 593 819

48 000 000

48 000 000

25943
25957
43105
555 689

650 694

111 244 513

58 000 000

58 000 000

Inga

2009-12-31

63 773 230
0

63 773 230

0

-188 768

-188 768

63 584 462

48 000 000

48 000 000

149 920
0

34 374
554 953

739 247

112 323 709

58 000 000

58 000 000

Inga



Brf Kvadraten 21
Org.nr. 769608-8462

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokforingsndmnden. Nér allménna rad fran Bokfoéringsnimnden saknas har vigledning
hémtats frdn Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fall fran uttalanden av FAR. Nir sa

ar fallet anges detta i sdrskild ordning nedan.

Viirderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas

nyttjandeperiod.Foljande avskrivningar tilldimpas:
Byggnad 1,00%
Fastighetsforbéttri 2,00%

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostadsritter
Hyresintédkter bostider
Hyresintékter lokaler
Ovriga intikter

Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, bevakning och jour
Snoérdjning och sandning
Stddning och entrémattor
* Reparationer, underhéll och férbrukningsmaterial
Hissar
El
Fjérrvarme
Vatten
Sophédmtning
Kabel-TV

* ] beloppet ingér kostnad for underhall av tak och fonster for 611 462 SEK.
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2010

1 068 180
200 616
2349 100
1 060

3618956

2010

92 285
38 361
77 001
1104 019
22923
69 884
405 820
81448
61115

7 639

1 986 823

2009

578 476
145 642
1358 650
0

2 082768

2009

50 963
11518
47795
147 483
33843
34718
184 595
47 143
33114

3 837

656 304
| //(

e

c¢ Q)
W
L
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode

Styrelse och medlemsomkostnader
Revisionsarvode

Méklararvode

Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader
Konsultarvode

Inkomstskatt

Resultat fore skatt

Aterliggning avgift bostadsritt

Omrékning genomsnittshyror for bostadsrétt
Aterforda avskrivningar enligt plan
Skattemadssig avskrivning ( 2 % per &r)
Ackumulerat underskott

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Redovisat védrde byggnader
Redovisat virde mark

2010

74 080
23 980
24 565
0
5223
62 786
10 567

201 201

2010

-990 643
-1 068 180
2391 000
593 305
-1 181373

-169 005

-424 896

2010-12-31

106 921 469
838 377

107 759 846

-341 563

-593 305

-934 868

106 824 978

58 710 317

48 114 661

106 824 978

2009

43312
4356
15 000
97 150
1371
900

0

162 089

2009

-188 769
-578 476
939 803
341 563
-683 126

0

-169 005

2009-12-31

0

106 921 469

106 921 469
0

-341 563

-341 563

106 579 906

58 465 245

48 114 661

106 579 906

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjandeperiod av 100 &r avseende byggnad.

och 50 ar avseende fastighetsforbattringar.

Taxeringsvirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:
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68 200 000
32 400 000

61 600 000
33 600 000



Brf Kvadraten 21
Org.nr. 769608-8462

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2010-12-31 2009-12-31
Inko6p 83279 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 83279 0
Arets avskrivningar -1377 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1377 0
Utgaende redovisat virde 81902 0

Avskrivningar enligt plan beriknas pa en nyttjandeperiod av 12 resp 20 ar.

Not7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsforsékring 12 725 12 724
Deloitte 12292 11 984
Com Hem 1772 1772
Ovriga forutbetalda kostnader 5322 7959

32111 34 439

Not8 Eget kapital

Upplatelse Yttre Yttre
Insatser avgifter fond kapital
Belopp vid arets ingadng 61193 785 2 579 445 0 -188 768
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstimma:
Avsiittn. till reservfond 107 800 -107 800
Arets forlust -990 643
Belopp vid arets utgang 61 193 785 2579445 107 800 -1 287211
Not9 Langfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31
Amortering efter 5 ar 48 000 000 48 000 000
48 000 000 48 000 000
A\ 0\
A
L 7
A Hh
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Fjarrvdarme

El

Revisionsarvode

Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetalda arsavgifter / hyresintikter

Stockholm Zol\« o5 - |o.

/ /)/3/[// ///ﬂ/ﬂ/é( O 6 Ll N2

Christer Dammfors

O ST

Anette Dorsett

B
\ ,

Thomas Fa Qﬁ/_ - Andreas Persson

L
atthias Vidh
Godkiind revisor Far
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2010-12-31

60618
4901
20 600
15 296

454274

555 689
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Hakan Stalskog

2009-12-31

44129

5382
15 000
24 882

465 560

554 953



REDOVISNING REVISION RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Kvadraten 21 Org.nr 769608-8462

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i BRF Kvadraten 21 for
rikenskapséret 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsdkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

\v/l s Vidh

Godkind revisor FAR
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