Brf Kvadraten 21
769608-8462

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvadraten 21

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken p4 avsattningen till fonden for yttre
underhall b6r anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
dtgérder, Foérandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2015 och 2048.

Stdrre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i frvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden samt hyra ut féreningens lokaler.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-12
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r inte ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en oékta
bostadsrattsférening. Det vill séga att av féreningens intakter s& kommer mer an 40 procent fran lokaler och
hyreslagenheter. Féreningen klassas skattemdssigt som oékta och beskattas dérfér som en naringsfastighet och
affarsdrivande foretag.

Styrelsen

Marcus Wiklund Ordférande
Edvin Hertegard Ledamot
Rut Lindstrém Ledamot
Carl Ljungmark Ledamot
Hakan Stdlskog Ledamot
Katarina Wilkenson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut for fljande personer:
Edvin Hertegard, Rut Lindstrom, Carl Ljungmark, Hakan Stélskog, Marcus Wiklund och Katarina Wilkenson.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Margareta Morén Ordinarie Extern BDO Malardalen
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Valberedning
Hans Lindstrém Sammankallande
Lillemor Sandberg

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-04-23.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kvadraten 21 2009 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvadrmning sker via vattenburen fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1932 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdeéret &r 1932.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 650 m2, varav 2 567 m2 utgdr lagenhetsyta och 1 083 m2 utgor
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

35

10

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Igor Sport 494 m? 2023
Fabrigue 55 m? 2019
7-Eleven 371 m? 2024
Tandlakare Leif Weinhorn 118 m2 2019

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Innergard
Cykeluppstalining
Soprum med kéllsortering
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2048,
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Stamspolning 2018
Energideklaration 2018
Renovering av gardsbjalklag 2016

Installerat varmekabel i hangrénnor 2014
och stuprér

Stamspolning 2014
Byggt balkonger mot gard 2013
Fibernat 2013
Undercentral 2011
Renovering av fasad & fonster mot 2010
gard

Stamspolning 2009
Renovering av fonster mot gata 2007
Renovering av tvattstuga 2004
Renovering av tak mot gérd 1997
Renovering av trapphus 1994
Stambyte, kok & badrum 1994
El-stigarna i fastigheten bytta 1994
Renovering av hissar 1990
Planerat underhall Ar
OVK 2019
Takmalning 2019
Renovering av fasad & fonster mot 2019
gata

Renovering av trapphus 2020
Renovering av hissar 2021
Stamspolning 2022
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Takskottning med rondering Ahlins Plat

Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk férvaltning SBC

Trapphusstadning Allman Fastighetsvard AB
Brandskydd Brandsakra AB

Sida3av15



Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 906 652 1507 774

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4 549 829 4564778

Finansiella intakter 1308 2 444

Minskning kortfristiga fordringar 0 296 475

Okning av kortfristiga skulder 58 580 278 059
4 609 717 5141756

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2229912 2 749 683

Finansiella kostnader 832 640 982 421

Okning av kortfristiga fordringar 26 769 0

Minskning av langfristiga skulder 47 403 10774
3136724 3742878

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 379 645 2 906 652

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1472993 1398 878

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

_ Kapital- Reparationer
Arsavgifter kostnader 4% periodiskt

19%

Hyror
81%

22%

underhall
Avsattningar 2%
1%
Taxebundna
kostnader
Avskriv- ] 19%
ningar
18%
Fastighets-
avgift

9%

Ovrig drift
25%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Foreningen ar ett odkta bostadsféretag. Detta innebar att foreningen uttagsbeskattas fér mellanskilinaden av
bruksvardeshyror och arsavgifter. Aven medlemmarna beskattas fér denna férman. Kontrolluppgift fér detta
férmansvarde (utdelning m.m. pé deldgarrétter) har lamnats till Skatteverket. Fdrmansvardet har fatt en viss
nedsattning med 10 procent beroende pa fastighetens véardear och att medlemmarna sjalva star fér det inre
underhallet av sina lagenheter. Formanen deklareras for medlem pa separat blankett, K12.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e Hyresavtal med Igor Sport och 7-Eleven har omférhandlats.
e Hyresavtalet med tandldkaren dr uppsagt for avflyttning. Féreningen avser att upplata lagenheten med
bostadsratt.
e Styrelsen har tagit in juridisk radgivning fér att utreda mojligheterna att bli en akta bostadsrattsférening.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 62
Tillkommande medlemmar; 6

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 63

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 343 344 318 344
Hyror/m? hyresrattsyta 3216 3196 2962 -
Lan/m? bostadsrattsyta 17 577 17 596 17 141 16 441
Elkostnad/m? totalyta 15 17 15 =
Véarmekostnad/m?2 totalyta 99 82 97 -
Vattenkostnad/m? totalyta 26 20 26 -
Kapitalkostnader/m? totalyta 228 269 322 -
Soliditet (%) 58 57 58 62
Resultat efter finansiella poster (tkr) 854 135 -5182 -1 056
Nettoomsattning (tkr) 4 550 4 564 4 035 4238

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 567 m2 bostader och 1 083 m?2 lokaler,

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 63 974 026 0 0 63 974 026
Upplatelseavgifter 5699 204 0 0 5699 204
Fond for yttre underhall 2 170 600 264 000 0 1 906 600
S:a bundet eget kapital 71843 830 264 000 0 71 579 830
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 886 175 -264 000 135 443 -10 757 618
Arets resultat 762 868 762 868 -135 443 135 443
S:a ansamlad forlust -10 123 307 498 868 0 -10 622 175
S:a eget kapital 61720 523 762 868 0 60 957 655
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 762 868
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -10622 175
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -264 000
summa balanserat resultat -10 123 307

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 55 204
att i ny rakning dverfors -10 068 103

Betrdffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2
Ovriga rérelseintakter Not 3
Summa rorelseintékter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Personalkostnader Not 6
Avskrivning av materiella Not 7

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Foréndring periodiseringsfond Not 12

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT
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2018 2017

4 549767 4563779
62 999

4 549 829 4564778
-1 558 535 -842 730
-438 408 -1789 201
-195 904 -117 752
-671 071 -699 675
-2 864 918 -3 449 358
1684 911 1115419
1308 2444

-832 640 -982 421
-831 332 -979 977
853 579 135 443
-54 646 0
-54 646 0
-36 065 0
-36 065 0
762 868 135 443
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Inventarier Not 9
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

102 386 088
9 088
102 395 176

102 395 176

15504
4 376 029
4 391533

80 391
80 391
4471924

106 867 100
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2017-12-31

103 054 700
11547
103 066 247

103 066 247

0
2229595
2229 595

742 567

742 567

2972 162

106 038 408
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 673 230 69 673 230

Fond for yttre underhall Not 11 2 170 600 1906 600

Summa bundet eget kapital 71 843 830 71579 830

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 886 175 -10 757 618

Arets resultat 762 868 135 443

Summa fritt eget kapital -10 123 307 -10 622 175

SUMMA EGET KAPITAL 61720 523 60 957 655

OBESKATTADE RESERVER Not 12

Periodiseringsfond ‘ 54 646 0
54 646 0

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 43 857 212 43 978 452

Summa langfristiga skulder 43 857 212 43 978 452

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 84 611 10774

kreditinstitut

Leverantérsskulder 168 032 128 251

Ovriga skulder 235729 325927

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 746 347 637 350

intakter

Summa kortfristiga skulder 1234719 1102 301

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 867 100 106 038 408
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 12-50 ar 4-5Q ar
Inventarier 12 ar 12 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 858 072 861 037
Hyror bostader 79 692 79 692
Hyror lokaler momspliktiga 3272937 3141986
Hyror lokaler 345 807 453723
Hyresrabatt -25 000 0
Elintakter 0 1488
Overlatelse 0 4432
Pantsdttning 0 2 658
Avgift andrahandsuthyrning 18 130 18 708
Oresutjamning 129 54
4549 767 4563 779
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovrigaintdkter 62 999
62 999
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestélining
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

Sotning

Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Bevakning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbéttringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga

Las

Installationer

WS
Varmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvéndigt
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
VVS

Taxebundna kostnader
El

Gas

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2018

0

18 132
0

32 131
19 460
59610
11038
9681
0

7 990
6 105
0

25

14 761
670
17 064
196 667

22 355
0

2 500
9850
0

14 218
5095
0

25 964
3638
8432
14 988
3087
33103
0

10 598
10 341
164 171

5935
49 269
55 204

55 462
107 472
361 414

93914

81 601
699 864

40 183
8 607
67 327
116 117
327 513

1559 535
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2017

39 809
4745
501

22 483
59 589
3019
18 856
5578
0

0

40 642
2 037
20 696
5262
16 353
239 570

6 765
2519
0
3325
36 155
3424
3968
1720
1970
0

0

10 275
0
9394
19 413
17 911
8 890
125 729

-592 211
0
-592 211

62 393
80 481
299 069
74 666
77 702
594 311

55522
12 438
80 936
148 896
326 435

842 730
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Fdreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Konsultarvode
Féreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Fdljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier
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2018

597

4 800
133374
11 632
36797
26 688
485
748

151 906
0
10721
54 820
0

5840

0

438 408

2018

149 266
46 638
195 904

2018

588 068
80 544
2 459
671071

2017

0

7 449
1565 526
0

-1 867

2 800

2 600

0

98 807
13917
8418

73 205
5730
5730

6 886
1789 201

2017

89 600
28 152
117 752

2017

588 082
109 115

2478
699 675
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 108 628 006 108 628 006
Utgaende anskaffningsvéarde 108 628 006 108 628 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 573 307 -4 876 110
Arets avskrivningar enligt plan -668 612 -697 197
Utgaende avskrivning enligt plan -6 241919 -5573 307
Planenligt restvarde vid arets slut 102 386 088 103 054 700
| restvardet vid drets slut ingar mark med 48 114 661 48 114 661
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark 45 000 000 45 000 000
88 000 000 88 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 800 000 61 800 000
Lokaler 26 200 000 26 200 000
88 000 000 88 000 000
INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 29 515 520 161
Omklassificering 0 -490 646
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 29 515 29 515
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -17 968 -308 813
Arets avskrivningar enligt plan -2 459 2477
Omklassificering 0 293 322
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -20 427 -17 968
Redovisat restvirde vid arets slut 9 088 11548
OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1250 8 001
Skattefordran 20 366 57 509
Klientmedel hos SBC 4299 253 2 164 085
Fordringar 55 159 0
4376 029 2229595
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid drets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

OBESKATTADE RESERVER
OBESKATTADE RESERVER
Periodiseringsfond tax 18

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats

2018-12-31

SBAB 4,380 %
SBAB 0,740 %
SBAB 1,410 %
SBAB 0,750 %
SBAB 0,800 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 43 518 768 kr.

2018-12-31

1906 600
264 000
0

0

0

2 170 600

2018-12-31

-54 646
-54 646

Belopp
2018-12-31
12 000 000

5989 334
10 000 000
11 978 668

3973 821
43 941 823

-84 611
43 857 212

STALLDA SAKERHETER 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 58 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 60 666
Sociala avgifter 18 800
Ranta 10 026
Avgifter och hyror 656 855
746 347
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2017-12-31

1378 600
264 000
264 000

0
0
1906 600

2017-12-31

Belopp
2017-12-31
12 000 000

6 000 000
10 000 000
12 000 000

3989 226
43 989 226

-10774
43 978 452

2017-12-31

58 000 000

2017-12-31

1000
314

7 894
628 141
637 350
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Villkors-
andringsdag
2022-01-25
2019-06-03
2019-06-12
2019-06-04
2019-03-07
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Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

¢ Fbreningen har vid omférhandling med 7-Eleven atertagit lokalyta i kéllar- och entrévaning. Detta majliggér en
ny afférslokal i entrévaning som kommer iordningstillas och hyras ut under 2019.

e Styrelsen arbetar med planering av underhéllsarbeten sa som lagning av putsfasad mot gata, malning av fénster
mot gata samt malning av plattak mot gard.

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den ¢} / y¢ 2019

Marcus Wiklund Edvin Hertegérd
Ordfdrande Ledamot
e 1 ﬂ
s iay (AL
Rut Lindstrom \Q Carl Ljungmark
Ledamot Ledamot

Y7482

Hakan Stalskog
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2?. / 5 2019
Wargarhc v

BDO Malardalen

Margareta Morén
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Kvadraten 21
Org.nr. 769608-8462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF
Kvadraten 21 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats
i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess  finansiella  resultat for  &ret  enligt
arsredovisningslagen.  Forvaltningsberéttelsen  dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststélier
resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag édr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesectiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av A&rsredovisningen ansvarar
styrelsen f6r bedémningen av féreningens férméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nir s& &r
tillampligt, om forhdllanden som kan péverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehélter
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de
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ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

= identifierar och bed6mer jag riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland
annat utifrin dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis  som  dr  tillrdckliga  och
dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en
visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaclse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder
som dr ldmpliga med  hdnsyn  till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
cffektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper  som  anvinds  och
rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finus en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten péd
upplysningarna i 4arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i1 darsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger
en réttvisande bild.
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Jag miste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Kvadraten 21 for ar 2018 samt av f6rslaget till
dispositioner betrdffande f6reningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig
med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller péd
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad si att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nigon forsummelse som kan fOranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
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ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
déarmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sdkerhet bedéma om fGrslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ér forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfrs baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd sadana atgirder, omrdden och
forhallanden som é&r védsentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om  forslaget ar  forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den }}-maj 2019

N@mﬁfu Mind,

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor



