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Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i
tiden samt hyra ut foreningens lokaler.

Féreningens fastighet, Kvadraten 211
Stockholms kommun férvarvades 2009-06-03.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Gotgatan 90,
Stockholm. Fastigheten byggdes 1932 och har
vardear 1932.

Féreningen &ger marken.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 650 kvm,
varav 2 567 kvm utgdr lagenhetsyta och 1 083
kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning
35 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
3 st 3 rum och kdk

1 st 4 rum och kdk

Av dessa ligenheter dr 48 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Férsdkring till fullvirde har foreningen tecknat
hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor. |
avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kdpet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Tidigare drs genomforda dtgdrder

Stamspolning 2014
Fibernat 2013
Undercentral 2011
Fasadrenovering 2010
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Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har foreningen tecknat
med BK Fastighetsservice. For den ekonomiska
férvaltningen har foreningen avtal tecknat med
Deloitte AB.

Bostadsrittsféreningen registrerades
2002-10-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2009-05-12.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2013-03-26. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som en odkta forening.

Féreningen ar idag medlemmar i Bostads-
ratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
drets borjan till 61 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 13. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 11.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
63.Under aret har 7 Gverlatelser skett.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
dverlatelseavgift pafn 1 120 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-04-13 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jonatan Hedin t.o.m. sept ledamot/ordf.
Hakan Stalskog ledamot /ordf.
Carl Ljungmark ledamot/sekr/ek
Gurmessa Endale t.o.m. nov ledamot/fastighet
Edvin Hertegard ledamot/underhall
/ek/fastighet
Wolfgang Johansson suppleant
Carl Lindstrém suppleant



Till revisor har Margareta Morén, BDO
Malardalen AB, valts.

Valberedningen bestar av Hans Lindstréom och
Joel Jansson varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollforts under
aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Under aret har gardsbjilklaget och ytskiktet
renoverats. Ett nytt |lan om 4 Msek har
upptagits for att finansiera renoveringen av
garden. En ny hyresgist har flyttat ini f.d. yoga-
lokalen {sdngstudion). Systematiskt arbete med
underhallsplanen har inletts.

Féreningens resultat fér ar 2016 3r -4 616 Kkr,
vilket kan jamf6ras med resultatet for ar 2015
somvar -709 Kkr. Féréandringen beror frémst pa
6kade kostnader for reparationer och
underhall.

En av foreningens enskilt stérsta kostnads-
poster ar rantekostnaden och den har under ar
2016 minskat vilket beror pa den ligre
réntenivan som belastat féreningen.

I resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
700 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
-3 916 Kkr. Detta innebér att féreningen gér ett
likviditetsmassigt underskott fran den [6pande
verksamheten under dret. Anledningen till
underskottet beror pa héga reparations- och
underhallskostnader. Avskrivningar &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet,

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1dn och upplatelser
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har féreningen ett negativt kassafléde med 938
Kkr.

Arsavgifterna har under 3ret varit ofdrandrade
och i samband med budgetarbetet infér 4r 2017
beslutade féreningen om fortsatt ofdrandrade
avgifter.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Ny utformning av innergérd
Byte av radiator B-uppgangen
Ommalning av fasad gatuplan
Ommalning soprum

Rensning av ventilationskanaler

Anticimex anlitade fér hjalp mot
skadedjur

Genomford atgdrd
Renovering av gardsbjalklag

Planerat underhdlisbehov av féreningens
fastighet beraknas till 4 350 Kkr, se nedan. Till
det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrdkningen.
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Planerad dtgdrd

Malning tak 2017
Atgat:der gatufasad, stupror, 2018
malning

Il?vartes atgarder (slipning 2019
hisskorg,

byte temostatkénselkroppar)

OVK 2019
Trapphusrenovering 2020
Byte hiss A-sida 2020

Ar Kostnad/Kkr.

600
1300

450

100

850
1050
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Forandring Eget kapital

In'betalda Upplate.zlse- Yttre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat

Belopp vid dretsingdng 63974026 5699204 1159600 -4685805 -708713 65438312
Resultatdisp enl stimma:

Avsattning till yttre fond 219000 -219000
Balanseras i ny rakning -708713 708713
Arets resultat -4616100 -4 616 100

Belopp vid drets utgdng 63974026 5699204 1378600 -5613518 -4616100 60822212

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning, kr 4058078 4237802 4275195 3816965 3862 593
Resultat efter finansiella poster, kr -5181 736 -1056 445 154 212 -482 502 -392 118
Soliditet, % 57,6 61,5 61,9 57,1 57,6
bG:s“t‘;rc'l‘:r’;'tttt;'ft:'ri?"g'ft LS 327 344 344 335 445
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 18 085 16 441 16 441 18 905 18 907
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 26 294 26 294 26 294 25 589 25 589
Genomsnittlig skuldréanta, % * 2,79 3,46 413 4,16 4,21
Fastighetens belaningsgrad, % ** 42,5 38,4 38,2 43,8 43,6

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i férhéllande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -5613518

Arets resultat -4 616 100
-10229 618

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsatts 264000

Ur yttre fond ianspraktas

I ny rékning 6verféres -10493218
-10229 218

Betriffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och batans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelsens intdkter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter extraordinira poster

Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatt pa rets resultat

Arets resultat
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2016-01-01
Not 2016-12-31

2 4058078
5450

4063528

w

-6 929610
4 -443011

-699 666

-8 072287

-4008759

2698

-1175 675

-1172977

-5181736

-5181736

565 636

565636

-4 616 100

-4 616 100

2015-01-01
2015-12-31

4237802
1500

4239 302

-2952498
-258 429
-699 666

-3910593

328709

933

-1386 087

-1385154

-1056 445

-1056 445

211000

211000

-845 445

136732

-708 713
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstiligangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

77M4

Not

6

2016-12-31

103 554574
211348

103765 922

103765 922

178 478
136 180
49 800

364458

1507773

1872231

105 638 153

2015-12-31

104 168 848
296740

104 465 588

104 465 588

1110
119723
47 640

168473

2445912

2614385

107 079 973
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2016-12-31

69673230

1378 600

71051830

-5613518

-4 616 100

10229618

60822212

44000 000

44000000

72172
13053
730716

815941

105638 153

2015-12-31

69673230

1159600

70832830

-4 685 805
-708 713

-5394518

65438 312

565636

565636

40000000
40 000 000

350710
18138
707 177

1076025

107079 973
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Omklassificering pagaende ombyggn

Kassafltde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2016-01-01
2016-12-31

-4008 759
699 666
2698
-1175675

-4482070

-177 368
-43 267
-278 538
43105

-4 938 138

4000 000

4000000

-938 138

2445912

1507773

2015-01-01
2015-12-31

328709
699 666
933
-1386 087

-356779

7278
-24 159
273054

-170017

-270 623

87 682

87 682

0

-182 941
2628852

2445912
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NOTER

Nettoomsattning

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 3rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Principerna 4r oférindrade jamfért med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vdrdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 1%

Fastighetsforbattringar 2-2,5 %

Inventarier 8,33 %

Installationer 5-20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ér ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det l3gsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 268 kr per ligenhet. Fér lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhdll

Enligt bokféringsndmndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden f6r planerat underhéll sker pad samma sétt.
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NOTER

Noter till resultatrékningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomséttning

Arsavgifter bostadsratter
Hyresintdkter bostdder
Hyresintakter lokaler
Ovriga intakter

Summa nettoomséttning

Driftkostnader

Fastighetsskétsel, bevakning och jour
Snéréjning och sandning

Stidning och entrémattor
Reparationer, underhall och férbrukning
Hissar

El

Fjarrvdrme

Vatten

Sophdmtning

Forsékring

Fastighetsskatt

Ovriga kostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode

Styrelse- och medlemsomkostnader
Revisionsarvode

Advokat- och rattegangskostnader
Bankkostnader

Ovriga forsaljningskostnader
Konsultarvode

Ovriga administrationskostnader

Summa évriga externa kostnader
Inkomstskatt

Resultat fore skatt

Aterlaggning avgifter bostadsratter

Omréakning genomsnittshyror fér bostadsratter
Aterférda avskrivningar enligt plan
Skattemassig avskrivning (2 % per ar

Ej avdragsgilla kostnader, medlemsaygift
Schablonint&kt periodiseringsfond

Skattemdssigt resultat

1114

2016

795465
79693
3130806
52114

4058078

2016

94517
21858
65847
5516161
31928
55575
355191
93715
78913
37075
324132
254 698

6929610

2016

84 406
8929
33782
148 591
7472

0
23206

136 625

443011

2016

-4616 399
-797728
2317500
614274
-1200454
7650
2658

-3672499

2015

837768
78984
3316056
4994

4237802

2015

41891
8090
77 684
1803848
21925
71411
331625
74832
81540
35734
252907
151011

2952498

2015

81640
120827
27577
0

6112

0

5334
16 939

258429

2015

-845 445
-838075
2317500
609794
-1200454
6059
3677

53056
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat védrde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsékring
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31

108137360

108 137 360

-3968512
-614 274

-4 582786
103554574

55439913

48114661

103554574

88000000
43000000

2016-12-31

520161

520161

-223422
-85 391

-308 813

211348

2016-12-31

15680

34120

49800

2015-12-31

108 137 360

108 137 360
-3354 238

-614274

-3968 512

104 168 848

56054 187

48 114661

104 168 848

73000000
36 000000

2015-12-31

520162

520162
-138030
-85 392

-223422

296740

2015-12-31

15350
32290

47 640
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NOTER

Not9 Periodiseringsfond 2016-12-31 2015-12-31
Periodiseringsfond, taxering 2012 56 905 56 905
Periodiseringsfond, taxering 2013 167 164 167 164
Periodiseringsfond, taxering 2014 154567 154 567
Periodiseringsfond 2014 187 000 187 000
Periodiseringsfond 2015 0 0
Periodiseringsfond 2016 -565 636 0
Summa periodiseringsfond 0 565 636

Not 10 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering efter 5 ar 44 000000 40 000000
Summa langfristiga skulder 44000000 40000000
Kreditgivare Villkorséindring Ré&nta%  Amortering Skuld per

2017 2016-12-31
SBAB 2022-01-25 438 12000000
SBAB 2017-06-01 0,82 6000000
SBAB 2017-06-02 3,61 12 000000
SBAB 2019-06-12 141 10000000
SBAB 2017-03-07 0,86 4000000
Summa 0 44 000 000
Avgér kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 44000000
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna virmekostnader

Upplupna revisionskostnader

Upplupna réntekostnader

Ovriga forutbetalda kostnader

Forutbetalda arsavgifter / hyresintikter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Ovriga noter
Not 12 Skulder for vilka sdkerheter stillts

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdakerheter

Stockholm 2017- Q4 ~0M

V4

Hakan Stalskog

Edvin Hertegard

Var revisionsberittelse har limnats deni %f 2017.

BDO Malardalen AB rd
M//Y/W P

Margaretha Morén
Auktoriserad revisor

14114

2016-12-31

52307
31500
38683
24815

583411

730716

2016-12-31

58000000

58000000

Ll P

2015-12-31

44704
31500

984
58686

571303

707 177

2015-12-31

58000000

58 000000
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Kvadraten 21

Org.nr. 769608-8462

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kvadraten 21 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
(amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en

grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Kvadraten 21 for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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