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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Brf
Kvadraten 21 ar en oakta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet/er
Byggnad
Foreningen férvarvade 2009-06-03 fastigheten Kvadraten 21 i Stockholms Kommun,

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 49 lagenheter och upplater med hyresratt
6 lokaler.

Mark
Féreningen ager marken.

Légenheter och lokaler
Den totala ytan uppgar till 3 650 kvm, varav 2 567 kvm utgér lagenhetsyta och 1 083 kvm lokalyta.

L&genhetsférdelning

35 st 1 rum och kék

10 st 2 rum och kék

3 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och koék

Av dessa lagenheter ar 47 upplatna med bostadsratt och 2 med hyresratt.
Foéreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Forsékring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. | avtalet ingar styrelseansvarsférsakring.

Fastighetens tekniska status

Genomford atqg:

Undercentral
Fasadrenovering

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gérs arligen med 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten. Fonden for yttre underhail redovisas under bundet eget kapital

Fastighetsférvaltning
Foéreningen har avtal med BK Fastighetsservice avseende fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-10-11 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2009-05-12. Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2009-05-05.
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Organisationsanslutning
Foreningen ar idag medlemmar i organisationen Bostadsratterna.

CIN TR 4 c%/
Medlemmar och hyresgéster

Foreningen hade vid arets slut 55 medlemmar. Under aret har 5 éverlatelser skett. Styrelsen har
beviljat 2 st andrahandsupplatelser.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa f n 1 100 kr. Pantsattningsavagift
debiteras kdparen med f n 440 kr.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma, 2011-05-26 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Hakan Staiskog Ordférande
Andreas Persson Ekonomiansvarig
Thomas Faleijj Sekreterare
Anette Dorsett Ledamot
Wolfgang Johansson - Ledamot
Anders Ehnbom Suppleant
Monica Jakobsson Suppieant

- Avgick okt 2011
Revisor

Staffan Zander, Baker Tilly Mapema AB
Matthias Widh, suppleant

Valberedning
Ginger Andersson

Styrelsesammantriaden
Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat med forvaltning av fastigheten och haft 14 protokoliférda
moten. Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening.

Handelser under aret
- Ny undercentral har installerats.

- Injusteringar av vdrmesystem i lokaler och samtliga lagenheter.

- Nytt fastighetsskotaravtal har slutits med BK Fastighetsservice.

- Bestallning av OVK (obligatorisk ventilationskontroll) av féreningens lokaler.

- Upphéngning och justering av rér samt byte av sprucket avloppsrér i kallaren.

- Nya avloppsavluftningsrér installerade pa vinden p.g.a. sprickor i de gamla réren vilket orsakade
avloppslukt pa vinden.

- Installation av brytskydd till vindsdérrar och garden.

- Montering av dérrstoppar till entrédérrarna i syfte att skydda dérrarna fran skador vid ex flytt etc.
samt att underlatta passage for barnvagnar och rullstolsbundna.

- Utrensning av omarkta cyklar i kallaren och pa garden.

- Kontroll av mediemmarnas brandvarnare och hjalp med installation av nya.

- Adermalning av sakerhetsdérrar antal: 1.

- Malning och slipning av gardsstaketet med hjalp av frivilliga medlemmar.

- Inkép av blommor och grill till garden.

- Provtagning av gardsbjélklag bestalld p. g. av uppmarksammade sprickor i ytskiktet.
- Nytt avtal har slutits med stérningsjouren Cubsec.

- Féreningens hyresratt lagenhet nr. 2013 har sagts upp av hyresgasten, samt de
vindslokaler (gamla tvattstugan) som disponerades av densamme.
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- Beslut har tagits av styrelsen om att renovera ovanstaende hyresratt infor forsaljning samt att
renovera vindsutrymmen fér att anvandas som styrelserum.

- Arbete med underhalisplan for fastigheten har pabérjats.
- Extrastamma har hallits géllande balkongbygge.

- Arbetsgrupp for att driva &rendet gallande balkonger har bildats, som ansvariga har utsetts Christer
Dammfors och Bertil Ryeland. Utéver dessa har Wolfgang Johansson varit kontaktperson fran
styrelsen.

- Fastigheten har anslutits till STOKABS fibernat.

- Foreningen har évertagit domannamnet kvadraten21.se fran Flodafors.

- Ny hemsida har skapat$.

- Amortering har skett av féreningens langfristiga |an 2 000 Kkr.

- Lokalhyreskontrakt med 7-eleven och Restaurangen har sagts upp for omférhandling av hyra.

Framtida utveckling

- Lagenhet 2013 samt vindsutrymmen har renoverats.

- Féreningen har salt lagenhet 2013 fér 2.250 Kkr.

- Féreningen har ansékt om bygglov fér balkonger mot garden samt Blekingeg./Gétg.

- Provtagning av gardsbjalklag har utforts. Resultatet visar pa att garden &r i behov av en total
reparation.

Foéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Deloitte AB.

Foreningens resultat for ar 2011 ar - 400 Kkr, efter skatt och avsattning till periodiseringsfond.
Resuitatet for ar 2010 uppgick till - 991 Kkr. Forandringen mellan &ren baseras bland annat pa lagre
kostnader for reparationer och underhall. Aven kostnaderna fér el, varme och vatten har varit lagre &n
2010.

I resultatet ingar avskrivningar med 610 Kkr. Avskrivningar &r en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Intdktsfordelning Kostnadsférdelning
1% 5% 20
28% 14% i

o 45%

u Rantekostnader

& Driftkostnader

B Ayskrivningar
Fastighetsadministration

B Avséttning och skatt

m Arsavgifter bostadsrétter
& Hyresintékter bostader
u Hyresintakter lokaler

" Qvriga intakter

5%
66%

34%

En bostadsrattsférening maste ha intakter som 6verstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha medel éver fér framtida underhall samt eventuella
amorteringar.

roreningens enskiit stérsta kostnadspost &r rantekostnaden och den har under ar 2011 6kat och det
har ett samband med den hégre rantenivan pa det rérliga lanet som belastat féreningen.
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Nyckeltal per bokslutsdagen 2009 2010 2011
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 447 447 447
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr - 20 075 20 075 19 239
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 25593 25593 25593
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,01 3,30 4,02
Fastighetens belaningsgrad, % * 45,04 44,90 43,27
Varme per kvm bostadsréattsyta, kr 77 170 153
El per kvm bostadsrattsyta, kr 20 34 28

Genomsnittlig skuldranta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1491 811

Arets forlust - 400 428
-1 892 239

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 204 600

I ny rékning dverféres -2 096 839
-1 892 239

Betraffande féreningens resuitat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Sé& hér tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. gn beskrivning av fastigheten, utfort och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatréakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar aven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat fér aret ska
disponeras.

Resultatrikningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader ar lika med arets dverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avsattning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intdkter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsforening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma frén t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt 1ag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden for storre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns

darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter &ven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhaill.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se tver
tilaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
“rantekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrdkningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skuider pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

I en férening finns framst tva olika slags
tilgangar. Anlaggningstiligangar och
omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvkiart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, &r anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxias med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hogre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgangarna uppgar till minst en
fiardedel av omsattningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en s&dan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuelit inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sasom
anlaggningstillgéngar ar svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken ar detta endast avsattningar som
gbrs i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omsattningstillgangarna — d&
fonden ska anvéandas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska tacka
arets avsattning till den yttre fonden sa
kommer pengar aven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgors av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott.

Skuider
Foéreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stallda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flddet fér hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgors t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mojligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflode under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden d& mer
pengar flédar ut an vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

Fér att skapa en 0kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resuitat- och
balansrakningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stéllning, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tilldggsupplysningar. Typiska
tildggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som galler fér aret men som
annu inte betalats).
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RESULTATRAKNING 2011-01-01 2010-01-01
Not 2011-12-31 2010-12-31

Roérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter 1 3784 893 3618 956
Ovriga rérelseintakter .0 _ 6372
3784 893 3625 328

Rorelsens kostnader

Driftkostnader 2 -1 156 198 -1 986 823
Fastighetsforsakring -30 751 -30 356
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift -245 798 -244 573
Fastighetsadministration 3 -198 534 -201 201
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~ -609983 - -594 682
-2 241 264 -3 057 635
Rérelseresultat 1543 629 567 693
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 49 082 24 600
Rantekostnader -1.891 338 -1 582 936
-1 842 256 -1 558 336
Resultat efter finansiella poster -298 627 -990 643
Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond -56 905 0
-56 905 0
Resultat fore skatt -355 532 -990 643
Skatt pa arets resultat 4 ~ -44 896 - 0
Arets resultat -400 428 -990 643
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10/16

Not
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2011-12-31 2010-12-31
106 220 142 106 824 978
76755 ) 81 902
106 296 897 106 906 880
106 296 897 106 906 880
33 632 32 111

33 632 32 111

2 386 512 4 305 522

2 420 144 4 337 633
108 717 041 111 244 513
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 63 773 230 63 773 230

Yttre fond 312400 ~ 107 800
64 085 630 63 881 030

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust -1 491 811 -296 568
Arets resultat -400 428 _ -990643

-1 892 239 -1 287 211
Summa eget kapital 62 193 391 62 593 819

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 9 56 905 o 0

Summa obeskattade reserver 56 905 0

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 46 000 000 48 000 000

Summa langfristiga skulder 46 000 000 48 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 33 635 25943

Aktuell skatteskuld 66 504 25957

Ovriga skulder 95 205 43 105

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 271 501 555689

Summa kortfristiga skulder 466 745 650 694

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 717 041 111 244 513

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Panter och ddarmed jamforliga sikerheter

som har stallts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar ~ 58000000 58 000 000
58 000 000 58 000 000

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets siut

12116

2011-01-01
2011-12-31

1543 629
609 983
49 082

-1 891 338

311 356
-1 521
7592

-236 437

80 990

o

-2.000 000
-2 000 000

1919010
4305522

2386 512

@ P @i? //ﬁc}y

2010-01-01
2010-12-31

567 693
594 682
24 600

-1 582 936
-395 961
2 328
-123 977
35424
-481 386
-838 377
-83 279

-921 656

0
0

-1 403 042
5 708 564

4 305 522
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna réad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tilampliga fall fran uttalanden av FAR. Nar sa ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar tilampas:

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 50 ar 2%
Inventarier 12 ar 8,33 %
Installationer 20 ar 5%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. *

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En forening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen &r 2010 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst
far vara 0,4 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 302 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har utbetalats med 55 564 kr.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2011 2010
Arsavgifter bostadsratter 1 068 180 1068 180
Hyresintékter bostader 203 676 200616
Hyresintakter lokaler 2491198 2 349100
Ovriga intékter 21839 1060

3 784 893 3618 956
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, bevakning och jour
Snérdjning och sandning
Stadning och entrémattor

Reparationer, underhall och férbrukningsmaterial

Hissar

El
Fjarrvéarme
Vatten
Sophamtning
Ovrigt

2011

10 559
44 752
106 693
383 597
29 350
54 534
365 594
68 392
75 021
17 706
1156 198

D

*

* | beloppet ingar kostnad for underhall av tak och fénster for 611 462 SEK.

Fastighetsadministration

Férvaltningsarvode

Styrelse och medlemsomkostnader
Revisionsarvode

Advokat- och rattegangskostnader
Bankkostnader

Ovriga administrationskostnader
Konsultarvode

Inkomstskatt

Resultat fore skatt

Aterlaggning avgifter bostadsratter

Omrakning genomsnittshyror fér bostadsratter
Aterforda avskrivningar enligt plan
Skattemassig avskrivning ( 2 % per ar)

Ej avdragsgilla kostnader, medlemsavgift
Ackumulerat underskott

Periodiseringsfond

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

14/16

2011

75 467
60 112
18 951
18 000

5238
13 805

6 961

198 534
2011

-298 627

-1 068 180
2 606 190
604 836

-1 192 904
5 460

-429 158
56905
170712

2011-12-31

107 759 846
0

107 759 846
-934 868
-604 836

-1 539 704
106 220 142

58 105 481
48 114 661
106 220 142

68 200 000
32 400 000

2010

92 285
38 361
77 001
1104 019
22 923
69 884
405 820
81 448
61115
33 967
1986 823

2010

74 080
23 980
24 565
52 510
5223
10 276
10 567
201 201

2010

-990 643
-1 068 180
2 391 000
593 305

-1 185635
0

-169 005
0
-429 158

2010-12-31

106 921 469
838 377

107 759 846

-341 563
-593 305
-934 868
106 824 978

58 710 317
48 114 661
106 824 978

68 200 000
32 400 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

~Q

Wty

Inventarier, verktyg och installationer 2011-12-31 2010-12-31
Ingadende anskaffningsvarde 83 279 0
Inkop 0 - 83279
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 83 279 83 279
Ingéende avskrivningar -1 377 0
Arets avskrivningar -5 147 -1377
Utgaende ackumulerade avskrivningar 6524 I - T4
Utgéende redovisat varde 76 755 81902
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsférsakring 13 095 12725
Deloitte 12727 12 292
Com Hem 0 1772
Ovriga forutbetalda kostnader 7810 513221
33632 32111
Eget kapital
Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 61193785 2579445 107 800  -296 568 -990 643
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma:
Avsattn. till reservfond 204 600 -1 195243 990 643
Arets forlust - B B _ -400 428
Belopp vid arets utgang 61193785 2579445 312400 -1491 811 -400 428
Periodiseringsfond 2011-12-31 2010-12-31
Periodiseringsfond, taxering 2012 56 905 - 0
56 905 0
Langfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31
Amortering efter 5 ar 46 000 000 48000000
46 000 000 48 000 000
Kreditgivare Villkorsandring Rénta % Amortering Lan per
2012 2011-12-31
SBAB 2012-04-11 3,41 0 16 000 000
SBAB 2015-06-01 4,88 0 16 000 000
SBAB rorlig 0 14 000 000
0 46 000 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2011-12-31 2010-12-31
Fjarrvarme 43 069 60 618
El 4787 4 901
Revisionsarvode 21 000 20 600
Ovriga forutbetalda kostnader 28 898 15 296
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter 173747 454 274
271 501 555 689

15/16

Brf Kvadraten 21, org.nr. 769608-§462



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Stockholm 2012- ;% (?%

Anette Dorsett Thomas Faleij

Wolfg g sson Andreas Persson Hakan Stalskog

Min revisionsberattelse har lamnats den &S / §~ 2012

ﬂ/n\ Zander

Godkéand revisor Far
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Kvadraten 21
Org.nr 769608-8462

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen f6r BRF Kvadraten 21 for rakenskapséret 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 drsredovisningen. Revisom viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta f6r
hur féreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och 4ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafloden for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Kvadraten 21 for ridkenskapsaret 2011.
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nacka den 25 maj 2012

%S

Staffan Zander
Godkénd revisor FAR
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