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Senaste revision: November 2019

Ordningsregler

Allméan information

Ordningsreglerna galler inte bara dig som bostadsrattsinnehavare, utan dven familjemedlemmar,
gaster, inneboende, hantverkare som utfér arbete i lagenheten, foreningens hyresgaster,
lokalhyresgaster samt andrahandshyresgaster omfattas av reglerna. Alla i féreningen maste ta sitt
ansvar for huset, den egna lagenheten, allmanna utrymmen samt garden.

Bostadsrattslagen och foreningens stadgar reglerar medlemmarnas rattigheter och skyldigheter,
styrelsens agerande, rutiner vid 6verlatelse m.m. Detta innebar att alla som bor i huset har ett ansvar
att vara delaktig i skotsel och beslut som paverkar vart boende. Brott mot stadgarna kan betyda att
medlemskapet forverkas.

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den l6pande foérvaltningen av féreningen och verkstélla de beslut
som féreningsstamman fattar. For att kontakta styrelsen maila till styrelsen@kvadraten21.se eller na

ut till ndgon av styrelseledamoterna direkt.

Avfall

a) Hushallssopor

Tank pa att det ar bara hushallssopor som ska slangas i de karl som ar markta “hushallssopor”.
Exempel pa hushallssopor framgar av skylten i roprummet. Se till att knyta igen pasarna ordentligt
for att minska odorer i soputrymmet.

b) Matavfall

Matavfall sorteras i ett sarskilt karl markt "Matavfall”. Se till att matavfallet disponeras i de
nedbrytbara bruna pasarna som tillférses for andamalet.

c) Ovriga sopor

Det finns karl markta for respektive atervinningsmaterial t.ex. tidningar och kartonger, fargat och
ofdrgat glas, batterier, lysror, glodlampor, plastforpackningar, metall och elektronik. Kartonger viks
ihop for att ta mindre plats. Var noga med att inte sldanga annat dn det som ar anvisat for respektive
karl.

d) Miljofarligt gods

Nar det galler annat miljofarligt avfall som det inte finns nagot karl for, ska du sldanga det pa en
allman atervinningsstation, t.ex. bilbatterier, tv-apparater, datorer eller andra storre elektroniska
artiklar och oljor m.m. Bensinstationer har skyldighet att ta emot bilbatterier, motoroljor samt 6vriga
miljofarliga vatskor som tillhor bilen. Storre grovsopor som inte far plats i kdrlen ansvarar du sjalv for.
Vi hanvisar till ndgon narliggande atervinningsstation, forslag pa atervinningsstationer finns pa
foljande webbsida: www.stockholm.se/avc.

Tank pa att du inte far stalla ndgot pa golvet, utanfér dorren eller pa nagot annat allmant utrymme
t.ex. vinden. Tillat inte nagon utomstaende att nyttja vart atervinningsrum. Konsekvenserna av att
instruktionerna inte foljs 6kar kostnaderna for féreningen — saledes dven din manadsavgift.


http://www.stockholm.se/avc
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Balkong/Fonster

Det ar inte tilldtet att grilla eller att sdtta upp en parabol pd din balkong. Tank pa att inte skaka
mattor eller 6vrigt fran balkong eller fonster. Om du roker fran egen balkong eller fonster, ta hdansyn
till dina grannar och se till att ta hand om fimparna. Montering av eventuella blomlador ska ske pa
insidan av balkongracket. Balkonger far inte anvandas for att permanent forvara féremal som inte
hor till normal balkongmadblering.

Brandsdkerhet

Se till att brandvarnare finns uppsatta och att de fungerar. Kontrollera utrymningsvagar. Lampligt ar
ocksa att inforskaffa brandslackare. Losa foremal som t.ex. soppasar, cyklar, barnvagnar m.m. far inte
forekomma i allmdnna utrymmen utom pa anvisade platser. Anvisade platser for cyklar finns i
kallaren och pa garden.

Djur

Mata inte faglar pa garden eftersom de skrdpar ner och kan dra till sig rattor. Tanker du skaffa ett
"ovanligt” husdjur (som inte ar en hund, katt, kanin, etc) bor du kontakta styrelsen.

Energi

Hushallsel ingar inte i avgifterna till féreningen. GI6m inte att anmaila abonnemang hos
elleverantoren vid in- och utflyttning. Gas ar indraget i samtliga lagenheter och forenliga avgifter
ingar i lagenhetens avgift.

Felanmadlan

Felanmalan sker till var fastighetsskotare SBC pa telefonnummer 0771-722 722 (6ppet vardagar
07.00 — 21.00) eller till styrelsen.

Fest och hansyn till grannar

e Ta hansyn till dina grannar, det kan vara lyhort mellan lagenheterna.

e Du bor inte spela instrument eller utdva andra ljudliga aktiviteter 21:00 - 08:00.
e Meddela garna dina grannar i férvag nar och var du ska ha fest.

e Tank pa att du har ansvar for dina gasters forehavanden i fastigheten.

e Det ar inte tillatet att stalla upp dorrar till fastigheten utan att passagen bevakas.

e Det ar inte tillatet att anvanda trapphuset eller balkongerna som ett extra festutrymme.

Forsakring

Se till att du har tecknat en hemférsakring, kompletterad med bostadsrattsforsakring, som tacker
forluster vid t.ex. brand, vattenskada och inbrott.
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Forverkande av bostadsratt

Under sarskilda omstdndigheter kan nyttjanderatten till din bostadsratt forverkas. Exempel pa

situationer nar sa kan ske ar om:

Arsavgiften till foreningen inte erlaggs i tid, d.v.s. en vecka efter forfallodagen for
bostadslagenhet

Upprepade betalningsférseningar av arsavgift

Forandring av lagenheten utan tillstand

Bostadsratten hyrs ut i andra hand utan tillstand av styrelsen
Bostadsratten anvands for annat andamal @n som bostad
Bostadsratten vanvardas

Ohyra sprids genom vardsléshet

Foreningen vagras tilltrade till lagenheten utan giltig anledning
Innehavaren bedriver brottslig verksamhet i sin bostad

Innehavaren i bostaden hyser nagon pa ett sddant sitt att det ar till skada for foreningen
eller ndagon medlem

Garden

Garden ar en trevlig plats att koppla av pa men visa hansyn till dina grannar. GlIom inte att stdda och

plocka i ordning efter er.

Rokning far ske pa gardens bortre del, ej nara fasaden, dar det sitter flera friskluftsintag till
lagenheterna. Fimpar och snus far inte slangas pa garden utan stoppas i askkoppar som finns
till forfogande och vilka givetvis skall tommas av respektive anvandare.

Utgang till garden ska ske genom doérrarna ifran trapphusen, ej via fonster fran lagenheterna
da detta kan leda till skada pa fasaden.

Stang dorrarna efter er sa att vi inte far sma ovdntade besok i trapphuset av t.ex. katter som
vistas pa garden.

Rokning

Det &r inte tillatet att roka i de allmdnna utrymmena t ex trapphus, balkongerna, vind, kdllare m.m.

Rokning far ske pa garden, se avsnittet “Garden”.

Skadedjur

Om du upptacker ohyra i din lagenhet eller ditt forrad ar du skyldig att anmaéla detta till

fastighetsskotaren. Du ska ocksa kontakta Anticimex.

Stadning

Foreningen anlitar ett stadféretag for stadningen i vara allmanna utrymmen. Vi kan alla hjalpa till
med att halla snyggt under veckan genom att plocka upp papper och annat skrép som hamnat i
trapphus eller pa garden. Kom ihag att vi ar alla ansvariga for var gemensamma trevnad.
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Sakerhet

Nar du passerar genom fastighetens lasta dorrar se till att dessa gar i las, sa att inga obehoriga
kommer in. Ur brand- och stéldsynpunkt ska samtliga dorrar hallas stangda och lasta.

Tala i férsta hand om fér din granne nar du &ker bort. Ar du borta en lingre tid dr det ocks& bra om
du informerar styrelsen om hur du kan nas. Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt till
tilltrade till din lagenhet for tillsyn eller for att t.ex. utfora ett arbete som bostadsrattsféreningen
svarar for.

Om du har sdkerhetsgrind i din lagenhet, |as av brandsékerhetsskal inte denna pa natten.

Tvattstugan

| fastigheten finns en tvattstuga, som ligger i kallaren. Till varje ldgenhet hor en cylinder till
bokningstavlan utanfor tvattstugan. Bokad tid som inte pabérjats inom 30 minuter anses som
forverkad och kan 6vertas av annan hyresgéast. Respektera varandras tvattider. Lat din cylinder sitta
kvar i tavlan under hela ditt tvattpass.

Efter varje avslutat tvattpass skall maskiner och golv rengéras ordentligt. Filter i torktumlare och
torkskap skall rensas efter varje torktillfalle.

Mattor och annan tung eller skrymmande tvatt far inte tvattas i tvattmaskinerna. Anvand tvattpasar
vid tvatt av BH eller andra plagg med hakar eller byglar.

Ovriga regler och anvisningar finns uppsatta i tvattstugan.

Vatten

Tank pa att det kan vara storande att spola stora mangder vatten sent pa kvallen och tidigt pa
morgonen. Detta géller dven anvandande av tvattmaskin. Tank ocksa pa att spara pa vattnet.

Ventilation

Torka av ventilerna och diska eventuella galler med jamna mellanrum. Du far inte ticka over
ventilerna, da oOvriga hyresgaster kan fa forandrad ventilation. Det ar forbjudet att installera en
spisflakt som &r ansluten till ventilationssysmet. Endast kolfilterflakt ar tillaten, dvs. den typ som inte
ar kopplad till rokkanaler.

Arsstimma

Ordinarie arsstamma halls under varen och personlig kallelse skickas ut. | kallelsen anges sista dag for
motioner och endast till arsstdamman inldmnade motioner kan behandlas. Alla medlemmar har
motionsratt. Arsstimman &r ett beslutande organ for dessa. P4 moétet viljs bl.a. styrelse och
revisorer. Till varje bostadsratt hor en rost, finns det mer an en dgare av bostadsratten har man en
gemensam rost.

Overlatelse

Nar du sédljer din bostad ska styrelsen avgdra om koparen kan godkdnnas som medlem i Brf
Kvadraten 21. Styrelsen har ratt att neka juridiska personer medlemskap (t.ex. aktiebolag,
handelsbolag eller ekonomisk férening). Styrelsen ska ocksa underrattas utifall att bostadsratten ar
pantsatt. Fraga styrelsen vilka 6vriga rutiner som géller vid 6verlatelse.
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Regler for andrahandsuthyrning

Foljande géller for andrahandsuthyrning av lagenheter:

Bostadsrattsdgaren ar ansvarig for att hyresgasten féljer ordningsreglerna

Den som vill hyra ut sin ldgenhet maste inlamna en skriftlig ansdkan om
andrahandsuthyrning till styrelsen och fa ansékan godkand innan uthyrning sker.

Styrelsen godkdnner andrahandsuthyrningar om maximalt 1 ar at gangen for medlemmar
som anfor godkdnda skal for detta.

En avgift motsvarande 10% av ett prisbaselopp per ar tas ut som en
andrahandsuthyrningsavgift efter godkdnnande. Avgiften berdknas per uthyrd manad.

Besked fran styrelsen angaende beslut om uthyrning ges inom en manad.
Andrahandsuthyrning av lagenhet far ej ske till juridisk person.

Lagenheten ska under uthyrningsperioden brukas av boende for vilken
andrahandsuthyrningen godkants.

Den som upplater sin ldgenhet i andra hand utan att ha samtycke av styrelsen gor sig
skyldig till otillaiten upplatelse, vilket kan leda till att nyttjanderatten till lagenheten
forverkas och bostadsrattsinnehavaren sags upp.
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Regler for renovering och underhallsarbeten

a) Ansdkan om godkdnnande

e Ansokan skall skickas in till styrelsen fore arbetets start for godkdnnande av planerade
ombyggnads-/ renoveringsarbeten. Bostadsrattslagen 7 kap 7§ lyder som féljande:
“Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar: 1. ingrepp i barande konstruktion 2. dandring av befintliga ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten 3. annan vasentlig férandring av lagenheten”

e |bland kan det ocksa behovas bygglov for att utfora vissa atgarder i lagenheten.

e | ansokan skall redogbras for vad som skall byggas om, tillvidgagangssatt, utvalda
auktoriserade entreprendrer for arbetet, ritningar och eventuella berdkningar etc.

e Inga arbeten far paborjas innan skriftligt godkdannande erhallits fran styrelsen.

b) Ansvar

Bostadsrattsinnehavaren star sjdlv ansvarig for de kostnader/investeringar som féreningen enligt
lagar och forordningar kan alaggas jamte eventuella kostnader for anlitandet av foreningens tekniske
forvaltare och  besiktningsmdan om dessa kostnader direkt har samband med
bostadsrattsinnehavarens utférda renoverings-/ombyggnadsarbeten.

Allt renoveringsarbete skall utféras av auktoriserad firma med samtliga for arbetet erforderliga
behorigheter (detta galler ocksd for allt rorarbete och elarbete). Vid planandring skall
konstruktionsberakningar goras for haltagning i vagg alternativt demontering av vagg. Det ar sarskilt
viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar stora pengar och
leder i allmanhet till stort obehag for den som drabbas.

Styrelsen skall kontaktas fore varje vattenavstangning och information om avstangning maste ges till
ovriga boende senast tva dagar i forvag. Vattenavstangning far normalt endast utféras en gang under
reparationen for att satta in stoppkranar i aktuell lagenhet, eftersom vattenavstangning férorsakar
stora oldagenheter for de boende i fastigheten. Vid behov av t.ex. luftning av systemet efter
vattenavstangning far lagenhetsinnehavaren bekosta detta.

Observera att det &r bestallarna/ldgenhetsinnehavarna som har ansvar for att allt skots enligt Dessa
regler. Om reglerna inte efterlevs kommer den berdrda lagenhetsinnehavaren att debiteras for
foreningens eventuella kostnader for extra stadning, extra arbete eller skador. Respektera byggtider
(se avsnitt “Fest och hansyn till grannar” i ordningsreglarna).

c) Materialleverans

Byggmaterial far inte forvaras i trapphuset under byggtiden och trapphuset far inte utnyttjas som
arbetsplats. Detta ar inte heller tillatet enligt brandmyndigheten. Infor materielleveranser och
rivningsarbeten dar materiel/skrap skall fraktas genom foreningens allmanna utrymmen skall golv,
vaggar etc. skyddas om det finns risk for skador. Efter materielleveranser och rivningsarbeten skall
eventuellt skydd omgaende avlagsnas och golv, vaggar etc. i trapphus och hissar skall rengoras
dagligen. Aven entrépartier skall héllas rena fradn firg, skrip m.m. For skadegorelse i allmédnna
utrymmen p.g.a. lagenhetsreparationer ansvarar lagenhetsinnehavarna, t.ex. krossade portglas.
Ligenhetsinnehavaren ansvarar sjilva for bortforsling till miljo-/atervinningsstation av fargburkar
och andra kemiska produkter samt av allt byggavfall vid reparationer. Aven vitvaror och elektriska
apparater maste bortforslas av lagenhetsinnehavaren sjalv och far inte stéllas i grovsoprummet.
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e Det ar ej tilldtet att byta ut gasspis mot elektrisk spis da fastighetens elnat inte ar
dimensionerat for det.

e Vid badrumsrenovering/vatutrymmen skall ytskiktet (fuktsparren) utféras av auktoriserad
firma. Detta ar ett forsakringskrav.

e Det ar forbjudet att koppla in diskmaskin och tvattmaskin direkt pa varmvattenledningen.

e Ljudliga ombyggnadsaktiviteter far inte utféras 20:00 - 08:00 pa vardagar och 20:00 - 10:00
pa helger.



